Napodlagi 39., 40. in 43. ¢lenaZakona o urganju nasalij in drugih posegov v prostor (Uradni
list SRS, &. 18/84, 37/85, 29/86 in Ur. list RS, &. 26/90, 18/93, 52/93, 71/93 in 44/97), ter 20.
¢lena Statuta obc¢ine Gornja Radgona (Ur list RS, Stev. 44/99 ) je Ob¢inski svet obcine Gornja
Radgonana9. redni sgji, dne 28.10.1999 sprejel naslednji

ODLOK
o prostor skih ureditvenih pogojih za obmocje obéine
Gornja Radgona

. UVODNA DOLOCILA
1. ¢len

V skladu s spremembami in dopolnitvami prostorskih sestavin dolgorocnega plana obcine
Gornja Radgona za obdobje 1986 — 2000 (Ur. list RS, Stev. ) in spremembami in dopolnitvami
srednjerocnega druzbenega plana ob¢ine Gornja Radgona za obdobje 1986 — 1990 za obmogje
obcine Gornja Radgona (Ur. list RS, &. 82/99) se za ob¢ino Gornja Radgona sprejmejo
prostorski ureditveni pogoji, ki jih je izdeldla ZEU — Druzba za nacrtovanje in inzeniring
Murska Sobota pod stevilko naloge 34/99-PUP/GR v septembru 1999.

2. ¢len

Prostorski ureditveni pogoji vsebujeglo:

- obrazlozitev meril in pogojev za posege v prostor s soglasi pristojnih organov, organizacij
in skupnosti

- prikaz meril in pogojev za posege v prostor na obravnavanem obmocju na preglednih
katastrskih nacrtih v merilu 1:5000 (33 kart), ter pregledna karta v merilu 1:25000 z
oznacbo obmocja obdelave.

3. ¢len
Prostorski ureditveni pogoji doloc¢go:
l. Meje obmocij
IV.  Funkcijo ureditvenih obmocij s pogoji za izrabo in kvaliteto graditve ali drugih posegov
Vv prostor
V. Merilain pogoje glede vrste posegov v prostor
VI.  Merilain pogoje za urbanisticno oblikovanje obmocij
VIl.  Merilain pogoje za arhitektonsko oblikovanje objektov in naprav
VIII. Merilain pogoje za prometno urejanje
IX.  Merilain pogoje za komunano in energetsko urgjanje ter za urgjanje sistemov zvez
X. Merilain pogoje za ohranjanje in varovanje naravne in kulturne dediscine
XI.  Merilain pogoje za varovanje in izboljSanje okolja
XIl.  Merilain pogoje za urejanja prostora za potrebe obrambe in zastite

XI11l. Kon¢nadologila



4. ¢len

Upravni organ, pristojen za urgjanje prostora, lahko pred izdajo lokacijskega dovoljenja za

posami¢en poseg v prostor zahteva podrobno analizo prostorskih pogojev v obmogju, ¢e je to

potrebno:

- zaugotovitev in odpravo motenj, ki jih investitor ze povzroca z obstojeco dejavnostjo

- zaugotovitev morebitnih sprememb splosnih pogojev v obmocju, ki so nastale postopoma
skozi daljSe obdobje

- za zagotovitev enakih moznosti uporabnikom glede razreSevanja njihovih prostorskih
potreb, kadar obstaja nevarnost, da bi s posami¢nimi posegi ne omogocili racionalne izrabe
prostora

- zazagotovitev enotnega oblikovanja SirSega obmocja.

Analiza iz prvega odstavka tega ¢lena se opravi kot strokovna podlaga za izdelavo lokacijske

dokumentacije.

Upravni organ lahko v navedenih primerih lokacijsko dovoljenje za novi poseg v prostor

pogojuje s predhodno ureditvijo ai opremo prostora.

5. ¢len

Pred izdelavo lok. dokumentacije je potrebno za vse posege v prostor preveriti ai gre za
posege, za katere je obvezna presoja vplivov na okolje. Pri tem je potrebno upostevati dolocila
Uredbe o vrstah posegov, za katere je obvezna presoja vplivov na okolje (Ur. |. RS, . 66/99).

6. ¢len
1. MEJA OBMOCJA

Meja obmocja obdelave poteka po zunanjih mejah katastrskih obcin, ki so obenem meje obc¢ine
Gornja Radgona. Prostorski ureditveni pogoji veljgjo za celotno obcino Gornja Radgona, razen
za posamezna obmocja znotraj meja obdelave, ki se urgjgjo z drugimi prostorskimi izvedbenimi
akti.
Prostorski ureditveni pogoji veljgjo zacasno tudi za obmocja, za katera je predvidena izdelava
prostorskih izvedbenih nacrtov.
Meje prostorske celote (obcine) ter megje posameznih obmocij urgjanja so razvidne iz graficnih
prilog.

7. ¢len

Obmocja, ki se urgjgo z drugimi prostorskimi ureditvenimi akti in za katera prostorski
ureditveni pogoji ne veljgjo, so nadednja

1. Obmocje ureditvenega nacrta za gramoznico v Konjisu (Ur. objave, &. 12/91)

2. Obmogje ureditvenega nacrta za mestno sredisce Gornja Radgona (Ur. objave, . 32/87,
5/88 in 17/90 ter Ur. objave ob¢ine Gornja Radgona, &. 14/98, 17/98 in 23/99)

3. Obmogje zazidalnega nacrta za Velclov vrt v Gornji Radgoni (Ur. objave, &. 25/88 in Ur.
objave obcine Gornja Radgona, &t. 13/98, 17/98, 18/99 in 23/99).

4. Obmocje ureditvenega nacrta za pokopaiste v Gornji Radgoni (Ur. objave, &. 17/88)

5. Obmocje ureditvenega nacrta » Preureditev Elementa za Avtoradgono in obrtno cono v
Gornji Radgoni« (Ur. objave, &. 23/87, Ur. list RS, Stev. 69/98 in Ur. objave obcine Gornja
Radgona, stev. 21/99).



6. Obmocje zazidalnega nacrta za bencinski servis v Gornji Radgoni (Ur. objave, . 6/92)

7. Obmocje zazidalnega nacrta za industrijsko cono v Gornji Radgoni (Ur. objave, . 17/86 in
25/90,Ur. list RS, Stev. 6/96, 51/96 in Ur. objave ob¢ine Gornja Radgona, stev. 15/98).

8. Obmogje zazidalnega nacrta za naselje Crednjevci (Ur. objave, &. 30/86)

9. Obmocje zazidalnega nacrta Negova — center (Ur. objave, &. 19/85)

10. Obmocje ureditvenega nacrta za ¢istilno napravo v Negovi (Ur. objave

11. Obmocje ureditvenega nacrta za pokopaliste v Apacah (Ur. objave, &. 27/86 in 22/87)

12. Obmocje prostorskih ureditvenih pogojev za Negovsko jezero (Ur. objave, &. 22/91)

13. Obmocje zazidalnega nacrta za Pomurski sejem v Gornji Radgoni (Ur. objave, &. 18/84).
14. Obmocje ureditvenega nacrta za naselje Apace (Ur. list RS, &. 52/96 in Uradne objave
obcine Gornja Radgona, &. 17/98).

15. Obmocje ureditvenega nacrta za cistilno napravo v Gornji Radgoni (Ur. objave Obcine
Gornja Radgona, &. 23/99).

16. Obmocje ureditvenega nacrta meini prehod s pripadajocimi objekti v Gornji Radgoni (Ur.
objave Stev. 10/92 in Ur. objave obcine Gornja Radgona, Stev. 17/98).

8. ¢len

Obmocja, za katera veljgo prostorski ureditveni pogoji zacasno, do izdelave ustreznih
izvedbenih nacrtov, so nadednja

1. Gornja Radgona— Grajski hrib, Trate in ve¢ manjSih obmocij

2. Hercegov&tak — Gornja Radgona

I11. FUNKCIJE UREDITVENIH OBMOCIJ
9. ¢len

Celotna povrsina obmocja obdelave se deli na odprti prostor, kjer previadujgjo kmetijska in
gozdna zemljis¢a, ter na povraine nasdlij, ki z razprseno gradnjo segajo tudi v odprti prostor.
Tako odprti prostor kot poselitvena obmocja so poleg primarne rabe v dolo¢enih mejah
opredeljenatudi kot zavarovana ali varovalna obmocja

Glede na pretezno rabo zemljis¢ delimo vrsto posegov za naslednje dejavnosti:

A. OBMOCJA UREJANJA NAMENJENA POSELITVI

— obmocja za stanovanja

— obmogja za stanovanja in kmetijstvo

— obmocja za centralne dejavnosti (oskrbne, storitvene, druzbene)
— obmocja za proizvodne in servisne dejavnosti

— obmogja zaturizem

— obmocja za Sport, rekreacijo in parki

B. OBMOCJA UREJANJA, K1 NISO NAMENJENA POSELITVI

1 — prva obmocja kmetijskih zemljis¢ (najboljSa kmetijska zemljisca)
2 — druga obmocja kmetijskih zemljis¢ (ostala kmetijska zemljisca)



G — gozdna zemljista
V —vodne povrsine.

C. REZERVATI IN VARSTVENA OBMOCJA

rezervati za prometnice

varovalni pasovi prometnic

varovalni pasovi daljnovodov

obmocja varstva podtanice

obmocja varstva mineralnih voda
obmocja vodnih povrsin

obmocja naravne in kulturne dedi&ine.

V sa obmocja z navedenimi oznakami so razvidnaiz grafi¢nih prilog.

V. MERILA IN POGOJI GLEDE VRSTE POSEGOV V PROSTOR

A. Obmogje urganja namenjeno poselitvi

10. ¢len

Na posameznih obmocjih nasdlij, navedenih v 8. ¢lenu tega odloka so do sprejetja izvedbenih
nacrtov dopustni naslednji posegi:

sanacije, adaptacije in tekoca vzdrzevalna dela na obstojecih objektih, napravah in
povrainah

dozidave in nadzidave obstojecih objektov

gradnja ali dogradnja pomoznih objektov v okviru obstojecega funkcionalnega zemljis¢a
manjSe dograditve in nadomestne gradnje komunalnih, energetskih in prometnih omrezij
objektov in naprav, ter objektov omrezij in naprav za zveze

odstranitev dotragjanih objektov in naprav

zac¢asna sprememba namembnosti obstojecih objektov ali delov objekta

dopolnilne gradnje objektov oziroma naprav, ki so nujno potrebne za vzdrzevanje
obstojece gradbene strukture ali za bivanje in delo prebivalcev nateh obmocjih
novogradnja stanovanjskega bloka gabaritaK + P + 2 + M med podaljSkom Kocljeve ulice
proti zelezniski progi in podaljskom Mladinske ulice proti severu na obmocju Trat v Gornji
Radgoni na zemljisu parc. &. 230 k.o. Gornja Radgona. V pritlicnih prostorin
stanovanjskega bloka so na zunanji strani mozne mirne poslovne degjavnosti ai trgovske
dejavnosti.

11. ¢len

Na vseh obmogjih naselij, v katerih so v 9. ¢lenu tega odloka opredeljene dejavnosti glede na
pretezno rabo, so dopustni naslednji posegi:

tekoca vzdrzevalna dela, rekonstrukcije in adaptacije na obstojecih objektih, napravah in
povrsinah

dozidave, nadzidave obstojecih objektov

dopolnilne in nadomestne gradnje



- odstranitev objektov in naprav

- postavitev pomoznih objektov in naprav

- ureditev javnih in drugih zelenih povrain

- vodnogospodarske ureditve

- novogradnja komunalnih, prometnih, energetskih omrezij, objektov in naprav ter objektov
in naprav za zveze.
gradnja in ureditev stanovanjskih objektov, kmetijskih, gospodarskih objektov, objektov
centralnih dgjavnosti, objektov usluznostnih, storitvenih ter proizvodnih dejavnosti in
Sportno - rekreacijskih objektov in naprav.
postavitev zacasnih objektov za centralne, turisti¢ne in Sportno - rekreacijske dejavnosti
sprememba namembnosti objektov ali delov objekta v stanovanja in njim spremljgoce
dejavnosti.

Gradnja kmetijskih gospodarskih objektov v okviru usmerjenih kmetij v prasicergo in
govedorgjo in gradnja kmetijskih objektov za predelavo krme in mlecnih proizvodov je
dovoljena pod pogojem predhodne proucitve vplivov na okolje v posebni strokovni podlagi -
presoji vplivov na okolje.

Ne glede na kapaciteto, vrsto proizvodnje in nacin reje je za vsak poseg potrebno pridobiti
soglage upravljalca vodovoda zaradi ugotavljanja zadostne koli¢ine vode.

V mestu Gornja Radgona in v strnjenih delih naselij Crnci, Sp. S¢avnica, Podgrad, LomanoZe,
Mele, Negova, Apace, Lutverci in Segovci gradnja ali Siritev proizvodnih kmetijskih objektov
(hlevov) ni dopustna

V lokacijskem postopku je potrebno preveriti lokacijo in velikost zemlji& na katere se bo
nanaSala gnojevka in s katerih se oskrbuje zivina

B. Obmodja ureganja, ki niso namenjena poselitvi
12. ¢len

Na obmogjih za kmetijstvo (1. obmocja in 2. obmocja kmetijskih zemljis) so dopustni

naslednji posegi:

- graditve in ureditve prometnega, komunanega in energetskega omrezja objektov in naprav,
ter omrezja, objektov in naprav za zveze

- postavitev zacasnih montaznih objektov za turisticne, Sportne ali druge obcasne prireditve s
¢asovno klavzulo

- vodnogospodarske ureditve

- postavitev in odstranitev ograj

- vzdrzevalna dela, rekonstrukcije in adaptacije obstojecih objektov in naprav

- dozidave in nadzidave

- ureditev utrjenih povrsin za potrebe kmetijstva

- odstranitev in ponovna zasaditev vegetacije

- ureditev Sportno rekreacijskih in turisticnih poti in kolesarskih stez po obstojecih poteh

- ureditev zgjetja pozarne vode in vode za namakanje

- ureditev ribnikov izven obmocij vecjih kompleksov in izven izvedenih ali predvidenih
melioracij.



13. ¢len

Poleg posegov iz 12. ¢lena so na 1. obmocju kmetijskih zemljis¢ dopustni Se naslednji posegi:

- gradnja in postavitev stanovanjskih in kmetijskih objektov, vendar samo v sklopu obstojecih
kmetij, ko gre za zaokrozitev obstojecega funkcionalnega zemljis¢a in ko ni potrebna
sprememba namembnosti kmetijskih zemljise

- Sritev pokopalis.

V vinorodnih obmogjih znotraj 1. obmocja kmetijskih zemljiS¢ je mozna gradnja vinogradniskih
objektov (vinskih kleti, zidanic, kleti, shramb sadja) do tlorisne velikosti 50n, pod pogojem,
da je graditelj lastnik zasgjenega (obdelanega) vinograda ali sadovnjaka velikosti 15 arov.

Za gradnjo na obmocju 1. kmetijskih zemlji je potrebno soglase obcinskega upravnega
organa

14. ¢len

Na 2. obmocju kmetijskih zemljis¢ so poleg posegov iz 12. ¢lena dopustni Se:

- gradnja in postavitev stanovanjskih in kmetijskih objektov, ko gre za povecanje
obstojecega funkcionalnega zemljis¢a ai ko gre za povecanje obstojecih nasdlij, zaselkov in
posami¢nih objektov, pod pogojem, da se nova parcela stikuje z obstojeco gradbeno
parcelo

- gradnja kmetijskih gospodarskih objektov.

V vinorodnih obmogjih znotraj 2. obmocij kmetijskih zemljis¢ je mozna gradnja vinogradniskih
objektov (vinskih Kleti, zidanic, kleti, shramb orodja) do tlorisne velikosti 50m” pod pogojem,
da je graditelj lastnik vinograda ali sadovnjakav velikosti vsgj 10 arov.

Za gradnjo na obmocju 2. kmetijskih zemlji je potrebno soglase obcinskega upravnega
organa.

15. ¢len

Na obmocjih gozdov so dopustni naslednji posegi:
gradnje in ureditve gozdarskih in lovskih objektov in naprav ter turisticno-rekreacijskih
objektov in naprav

- tekocavzdrzevalna dela, rekonstrukcije in adaptacije obstojecih objektov in naprav

- gradnja prometnega, komunalnega in energetskega omrezja, objektov in naprav ter
omrezja, objektov in naprav za zveze

- gozdnogospodarske ureditve

- vodnogospodarske ureditve

- ureditev turisticnih in rekreacijskih poti in kolesarskih stez po obstojecih poteh.

16. ¢len

Na obmocjih vodnih povrain so dopustni naslednji posegi:
- tekocavzdrzevalna dela na obstojecih povrainah, objektih in napravah



- postavitev zacasnih ali trgjnih objektov in naprav za turisticne, Sportne in druge namene
- ureditev povrsin ob brezinah
- odstranitev in ponovna zasaditev visoke vegetacije
- vodnogospodarske ureditve
- ureditev zgjema i pozarne vode
- ureditev manjSih zajetij in ribnikov
ureditev privezov za ¢olne.
Na vseh vodnih povrainah (rekah, jezerih, gramoznih jamah) je dopustna plovba. Plovba z
motornimi ¢olni ali drugimi vozili z motorjem ni dopustna. Pogoje za plovbo po vodnih
povrsinah bo dolocal poseben akt.

C. Rezervati in varstvena obmocja
17. ¢len

V obmogjih varstva podtanice in obmocjih varstva mineranih voda niso dopustne graditve
objektov in naprav, ki pomenijo nevarnost onesnazenja in sprememb namembnosti objektov, ce
Se stem poveca nevarnost onesnazenja.

V obmogjih varstva podtanice in obmocjih varstva mineranih voda so dopustne graditve
objektov in naprav, pri ¢emer je potrebno upostevati odlok o dolocitvi varstvenih pasov vseh
vodnih virov in ukrepih za njihovo zavarovanje v ob¢ini Gornja Radgona (Ur. objave, &.
27/84).

18. ¢len

Na zavarovanih obmocjih naravne in kulturne dedi&fine so dovoljeni vsi posegi opisani za
posamezno namensko povraino pod pogoji, ki jih predpisuje varstveni rezim iz odloka o
varovanju naravne in kulturne dediscine v ob¢ini Gornja Radgona (Ur. objave, &. 2/92) in ki ne
spreminjgjo videza, namena in tipike obmocja.

Posegi na teh obmogjih, ki bi kakorkoli vplivali na obstojece stanje, so dopustni le pod
nadzorom duzbe, pristojne za varstvo naravne in kulturne dediscine.

D. Ostalaobmocja
19. ¢len

Na obmogjih divjih odlagais¢ komunalnih in drugih odpadkov so dopustne sanacije obmocja
(vzpostavitev v prejsnje stanje), zasaditev vegetacije ter postavitev in odstranitev ogrg).

Na obmogjih obstojecih gramoznic, so dopustne ureditve zaemali& pozarne vode, sanacija
brezin, ter zasaditev vegetacije in ureditev ribnikov.

Na obmocju obrambnega nasipa pred poplavami so dopustna le vzdrzevalna dela.

20. ¢len

Celotno obmocje obcine je raziskovalni prostor, zato so razen na obmogjih, kjer drugi prepis
ne dopustajo, dopustna raziskovalna vrtanja za raziskavo zalog nafte, plina, geotermalne vode
in rudnih bogastev.

Na celotnem obmocju, razen na ozjem varstvenem obmocju zajetij pitne vode in mineralne
vode, so dopustna tudi geoloska vrtanja pod pogojem, da vrtanja trgno ne spreminjgo
obstojecega stanja na povrani in podtalju.



V.MERILA IN POGOJI ZA URBANISTICNO OBLIKOVANJE OBMOCIJ
21. ¢len

Merilaiin pogoji za urbanisticno oblikovanje obmocij dolocajo:

- tlorisno zasnovo parcele in lego objektov na parceli

- razporeditev stavb in njihovo medsebojno razmerje (odmiki) ter gradbene linije

- razmerja stavbnih masin naklona stredin

- ureditev zemlji&a.

Merila in pogoje je potrebno upostevati pri novogradnjah, dograditvah, nadomestnih gradnjah
in veljgo za vse vrste objektov v ureditvenin obmocjih namenjenih posdlitvi in ostalih
obmogjih, kjer je dopustna gradnja. Na obmocjih, ki so bila zgrgena na osnovi izvedbenih
nacrtov, morgjo novi posegi upostevati osnovna izhodista za oblikovanje obmocij, podana v
teh nacrtih.

22. &len

Stavbna parcela se doloca ob upostevanju koncepta obstojece tlorisne zasnove doloc¢enega
obmocja, naselja ali zaselka, ter zavis od namembnosti in velikosti objektov in naprav na
predmetnem zemljiScu.

Odstopanja v legi in velikosti parcel so dopustna, ¢e gre za obstojeco, ze odmerjeno parcelo,
ali ¢e gre za gradnjo ali preureditev objekta, ki zaradi svoje funkcije potrebuje manjSo ali vecjo
parcelo (npr. vrstna zazidava, dvojcki, kmetijski objekti), ali ¢e gre za obstojeci sistem
parcelacije.

Velikost funkcionalnega zemljis&ta za stanovanjske objekte mora biti 4 m od fasade, razen v
primerih, ko so odmiki objekta od sosednjih parcelnin mej ai objektov manj§. Sirina dovoza
mora biti najmanj 3 m.

23. ¢len

Pri gradnji oziroma adaptaciji kmetijskih proizvodnih objektov je potrebno omejiti kapaciteto v
skladu z moznostjo obremenitve kmetijskin zemljis&¢ in okolja. Velikost funkcionalnega
zemljiskta za kmetijske in druge proizvodne objekte mora biti 5 m od fasade, Srina dovoza
nagjmanj 3,5 m. Za vinske kleti in pocitnigke hiice je velikost gradbene parcele do 200 n.
Velikost funkcionalnega zemljis¢a sega ngjmanj 3 m od fasade.

Odstopanja v velikosti funkcionalnih zemlji& so dopustna, ¢e lastnik parcele zeli vecje
funkcionalno zemljiste, ce tako narekuje poseg ai ¢e ga zaradi obstojecih parcelnih mg in
objektov ni mogoce definirati v predpisani velikosti. Pri razporeditvi objektov (tudi
nadomestnih in pritiklin) in naprav se mora dosledno upostevati obstojeci koncept zazidave in
obstojece urgjene povrsine.

24. ¢len

Stanovanjski objekti v naseljih in zaselkih se morgjo graditi ob cesti, ostali (gospodarski
objekti, pritikline in pomozni objekti) pa v notranjosti parcele. 1zjemoma se stanovanjski
objekti lahko gradijo v notranjosti parcele le, ¢e so na sosednjih parcelah ze taki objekti in ce
imajo zagotovljen dovoz.

Ob cesti se lahko gradijo tudi proizvodni in servisni objekti, ¢e s svojo dejavnostjo ne vplivajo
negativno na sosednje stanovanjske objekte.



25. &len

Odmiki objektov in naprav od sosednjih parcelnih mgl moragjo biti ngjmanj 2,0 m, oziroma
toliksni, da ne bo ovirana ali motena sosednja posest in da bo omogoc¢eno redno vzdrzevanje z
lastnega zemljista.

Odmiki od vseh nekategoriziranih cest morgjo biti nggmanj 4 m oziroma manj, ¢e je za to
pridobljeno soglage lastnika ceste.

Odmiki od kategoriziranih drzavnih in obc¢inskih cest pa moragjo biti v skladu z Uredbo o
kategorizaciji drzavnih cest (Ur. |. RS, &t. 33/98) in Odlokom o obginskih cestah (Ur. objave,
&. 21/99).

Odmiki med objekti morgo hiti toliksni, da Se omogocgo varnost pred pozarom in
zagotavljgjo sanitarne in druge pogoje, vendar ne manj kot znasa obstojeca ali predvidena
maksimalna viSina sosednjih objektov.

Ventilacijske in druge odprtine na proizvodnih (kmetijskih) objektih naj ne bodo orientirane
proti bivalnim prostorom ali sosednjem dvoriscu.

Odstopanja v odmikih so dopustna, ¢e tako narekuje sistem zazidave, obstojeca razporeditev in
namembnost objektov ter konfiguracija terena in ¢e niso v nasprotju s pozarnimi, sanitarnimi in
drugimi predpis, oziroma ¢e z manjSm odmikom soglasa sosed. V strnjeni vrstni zazidavi se
novi objekti locirgjo na mejo.

26. ¢len

Vsak objekt na zaklju¢enem funkcionalnem zemljiS¢u mora imeti zagotovljen in urgien prost in
varen dovozni prikljucek najavno cesto v skladu z veljavnimi predpisi o zasiti javnih cest.
Objekti ob kategoriziranih cestah morajo imeti po moznosti za vec objektov skupaj skupni
prikljucek.

Vecstanovanjski objekti, javni objekti in lokali morajo imeti glede na svojo dgavnost zadostno
Stevilo parkirnih mest.

Pri tem je potrebno upostevati naslednje kriterije:

dejavnost Stevilo parkirnih mest (PM) na enoto
vec stanovanjski objekti 1 PM za stanovanje
poslovni prostori (pisarne) 1 PM na 30 nv’ netto povrdine
prodajni prostori 1 PM na 30 nt koristne povrdine
nakupovalni center 1 PM na 15 n¥ koristne povrdine
gostinski objekti 1 PM na 8 sedezev
gosti&ta s prenocisi 1 PM na2 lezii

1 PM na4 sedeze
prireditveni prostori 1 PM na5 sedezev
bolnisnice 1 PM na 10 postelj + 1 PM na 3 zaposlene
zdravstveni domovi 1 PM na 30 n¥ koristne povrdine
Sole, vrtci 1 PM na 2 zapodena
industrijski obrati 1 PM na 50 n’ netto povrdne
obrtne delavnice, servis 1 PM na 2 zapodena
pokopalisca 1 PM na 20 grobov




27. ¢len

V strnjenih naseljih in zaselkih moragjo biti smeri slemen usklajene z obstojeco zazidavo.
Praviloma so smeri emen vzporedne s cesto.

Nepozidan del parcele mora biti urgjen glede na funkcijo objekta. Zasaditev ng uposteva
domace avtohtone vrste drevjain nizke vegetacije.

28. ¢len

Parcela ali deli parcele znotrg] naselja, zaselka ali za posamezni objekt je lahko ograena
Ograja ob ulici ne sme presegati visine 1,2 m in mora biti postavljena znotraj parcelne meje, ali
na meji, ¢e se tako sporazumeta oba soseda. Ograje v ureditvenih obmogjih naselij moragjo
praviloma biti zelene ali lesene. Ograje ob isti ulici ali cesti morgjo biti oblikovane na enak
nacin.

Ogragjo je investitor dolzan postaviti tako, da bo omogoceno redno vzdrzevanje ograje z
investitorjevega zemljiséa

Postavitev ograe zungj ureditvenih obmocij naselij je dopustna ob zemljiscih, ki jih je potrebno
zavarovati, oziroma ¢e je potrebno prepreciti dostop. Visina in izvedba ograe se lahko
prilagodi namenu, vendar ne sme presegati visine 2 m.

Visina zemljis&ta ob parcelni meji mora biti prilagojena visini sosednjega zemljiséa

Ograja ob cestah in dovoznih poteh mora biti oddaljena ngjmanj 1 m od roba cesti&¢a, ali od
cestne parcelne meje, ¢e se ugotovi, da zaradi postavitve ne bo oviran promet oziroma manj, ¢e
je zato pridobljeno soglage lastnika ceste.

29. ¢len

Kmetijski objekti za proizvodnjo (hlevi) moragjo biti oddaljeni vsa) 15 m od objektov na
sosednjih parcelah, v katerih stalno ali ob¢asno bivagjo ljudje.
Gnojne jame in gnoji&a morgjo biti oddaljena od sosednjih stanovanjskih objektov oziroma
objektov, kjer bivajo ljudje, vsaj 15 m in izvedene po sanitarnih predpisih (nepropustno zaprta).
ManjS odmiki so dopustni le v soglasu z lastniki sosednjih zemljisc.
Posami¢ni komunalni objekti in naprave morajo biti postavijeni tako, da ne vplivajo negativno
na sosednje objekte in okolico.
Zacasni objekti in naprave morgo bhiti postavijeni tako, da ne vplivgjo motece na sosednje
objekte in obmocja
Obstojeci vodnjaki se ne smejo zasipati. Odvajanje odpadnih voda v opuscene vodnjake ni
dopustno.

30. ¢len

Uli¢na oprema v naseljih in oprema odprtega prostora, kot so kioski, telefonske govorilnice,
postgjalisca javnega prometa, klopi, smetnjaki in podobno, morata biti za zaokrozen grajen di
krajinski ambient oblikovani enotno. Objekti morgjo biti razmeSeni tako, da so prilagojeni
neposrednim sosednjim objektom in tipiki odprtega prostora; ter, da ne ovirgjo prometa
Lokacija za postavitev spominskega obelezja mora hiti izbrana tako, da se z njo vsebinsko in
oblikovno dopolnjuje javni prostor. Pri izbiri lokacije lahko sodeluje pristojna strokovna sluzba
zavarstvo naravne in kulturne dediscine.
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Zacasni objekti in naprave, predvsem vecja reklamna znamenja in turisticne ter druge oznake
morgo biti postavljeni v prometu zdruzeno in tako, da niso moteci in ne ovirgo prometa, ter
vzdrzevanja komunalnih naprav v sozvocju stipiko arhitekture in krajine.

Reklame, napis in informativne table morajo biti oblikovani z znacilnimi elementi, pregledni in
nemoteci za voznike in za krajino.

Pogoje za postavitev vecjih reklamnih znamenj in turisticnih tabel ureja poseben ob¢inski odlok
(Odlok o plakatiranju in koncesiji za plakatiranje v ob¢ini Gornja Radgona Ur. objave, &t.
19/98).

Posamicni komunalni objekti in naprave (trafo postaje, ¢rpane postaje, sanitarni kioski,
vodohrami in pd.) morgjo biti postavljeni nevpadljivo, praviloma v sklopu drugega objekta,
neposredno poleg njega ali pod nivojem javne povrsine.

V1. SPLOSNI POGOJI ZA ARHITEK TONSK O OBLIKOVANJE OBJEKTOV IN
NAPRAV
31. ¢len

Merilain pogoji za oblikovanje objektov in naprav dolo¢go :

- tlorisne oblike in velikosti objektov

- viSinske gabarite

- obliko in naklon strehe ter kritine

- odmike med objekti

- gradbene crte.

Merila in pogoji veljgjo za novogradnje in za obstojece objekte, ki se preurggjo (prizidave,
nadzidave, sanacije itd.).

32. &len

Tlorisna oblika novih stanovanjskih objektov mora biti podolgovata v razmerju stranic od 1:1,5
do 1:2. Enako razmerje se mora upostevati tudi pri gradnji pritiklin. Objekt ima lahko tudi
obliko ¢rte L in U.

Tlorisna oblika objekta mora biti prilagojena velikosti parcele oziroma velikosti in legi
funkcionalnega zemlji&a.

33. &len

V nasaljih, zaselkih in posami¢nih gradnjah visina individualnih stanovanjskih objektov ne sme
presegati 1 etaze nad terenom z izrabljenim podstregem.

Visina objektov, ki bodo namenjeni proizvodnji ali obrtni dgavnosti in viSina stanovanjskih
blokov je lahko vi§a, vendar le tam, kjer je viSina ze obstojecih objektov vi§a in ¢e tako
zahteva funkcija objekta.

34. ¢len
Vs predvideni objekti in objekti, ki se preurggjo morgo imeti dvokapno streho v naklonu.
Enokapne, ustrezno oblikovane so dovoljene le nad prizidanimi pomoznimi objekti in

pritiklinami v smeri slemena osnovnega objekta in z enakim naklonom kot na osnovnem
objektu.
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Ravne strehe in strehe z manjSmi nakloni so dopustne iziemoma le na objektih namenjenih
proizvodni dgjavnosti (industrijski objekti), manjSh pomoznih objektih, ki so prizidani k
osnovnemu objektu (terase) in prizidkih, ¢e tako narekuje obstojeci objekt.

Naklon strehe mora biti od 35 do 45 stopinj. Kritina mora biti opecna ali druga v rjavi, ¢rni ai
rdeci barvi.

Smeri slemen morgjo biti vzporedne z daljSo stranico objekta. Pri obdelavi fasad predvidenihin
obstojecih objektov je mozno uporabiti vse razpoloZljive materiale, vendar prilagojeno ze
obstojecim objektom in tipiki.

Dopustna so odstopanja v obliki in naklonu streh ter kritini v mestu Gornja Radgona in v
naseljih Crednjevci, Lomano3e, Podgrad, Mele, strnjen del naselja Negova in Spodnja Scavnica.

35. ¢len

Gospodarski objekti na vinorodnih obmogjih (vinske kleti, videndi) morgo imeti tloris v
razmerju stranic od 1:1,5 do 1:2.
Visina teh objektov ne sme presegati 1,5 etaze nad terenom (na odprti strani), kletni del mora
biti vkopan.
Streha mora biti dvokapna z naklonom 45 stopinj, kritina obvezno opecna. Na svislih so lahko
copi. Smer semena mora biti vzporedna z daljSo stranico objekta in praviloma vzporedna s
padcem ali pravokotna na plastnice. Fasade ng bodo ubito bele barve, okna z naoknicami,
leseni deli temno obarvani.

36. ¢len

Odstopanja v velikosti objektov so dopustna, ¢e gre za proizvodni kmetijski objekt.
Odstopanja v oblikovanju objektov niso dopustna. Tudi ti objekti morgjo biti v skladu s tipiko
in z drugimi objekti.

VII. MERILA IN POGOJI ZA PROMETNO UREJANJE
37. ¢len

Urejanje prometnega omrezja mora biti izvgjano v skladu s predpisi, ki urejagjo promet.

Dovozi in prikljucki na cestno omrezje morgjo biti urgeni tako, da se z njimi ne ovira promet
in da se ne poskoduje cesta.

Postavitve nadzemnih prometnih, turisticnih in drugih objektov ter gradnja podzemnih naprav v
cestnem telesu ali cestnem pasu je dopustna le s soglagem upravljalca ceste.

Interni dovozi in dostopi morgjo biti navezani na javno prometno omrezje s skupnim
prikljuckom.

Dvorisa morgo hiti dostopna za urgentni dovoz neposredno s ceste ali posredno preko
sosednjih dvorise, ki morgjo biti prevozna

Prometne povrSne in dovozi morgo biti urgeni tako, da omogocao dostope invalidnim
osebam.

Objekti, ki so locirani v neposredni blizini ceste ai plocnika oziroma drugega prostora za
VOZnjo oziroma pes hojo, morajo na stresni kritini imeti snegobrane.

VIII. MERILA IN POGOJI ZA KOMUNALNO IN ENERGETSKO UREJANJE,
TER ZA UREJANJE ZVEZ
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38. ¢len

Gradnja objektov, dozidave in rekonstrukcije ter adaptacije so mozne na komunalno
opremljenih zemljiscih.

Vs objekti se morgjo prikljuciti na obstojece oziroma kasneje na novozgraeno komunalno in
energetsko omrezje in naprave, ¢e to dopusta zmogljivost omrezjain naprav.

Obmocja urgjanja namenjena poselitvi morgjo biti opremljena vsg z minimalno komunalno
opremo, ki obsega omrezje in naprave za oskrbo s pitno vodo, omrezje in naprave za oskrbo z
elektri¢no energijo in urejeno zbiranje in odstranjevanje komunalnih odpadkov.

39. ¢len
Oskrba z vodo
Graditev objektov, za katere je predvidena poraba vecjih koli¢in vode (npr. hlevi), je dopustna
le v primeru, da se predhodno zagotovi ustrezna vodooskrba.
V obmogjih urgjanja, namenjenih posdlitvi, kjer vodovodno omrezje in naprave ne zagotavljgo
zadostnih koli¢in pozarne vode in ustreznega pritiska, je potrebno urediti ustrezne pozarne
bazene oziroma zagotoviti dostope k povrainskim vodotokom (¢e pretoki to dopuscgo), ob
pogojih, ki jih dolocita pristojna vodnogospodarska sluzba.

40. ¢len
Odvaj anje odpadnih voda
V se objekte, ki so priklju¢eni na vodovod je potrebno prikljuciti na kanalizacijsko omrezje za
odvodnjo odpadne vode in na cistilno napravo za njeno ¢iskenje, ¢e je taizgraena
Do izgradnje kanalizacijskega omreZja se odvajanje odpadnih voda resuje z ustreznimi
individualnimi napravami, ki zagotavljgjo okolju neSkodljiv nacin koncne dispozicije
(vodotesne greznice brez odtoka).

41. ¢len

V ureditvenih obmocjih naselij in zaselkov, kjer se bodo uregjae vecje utrjene povrdine ali
gradili objekti vecjih dimenzij, se mora urediti odvodnja meteornih odpadnih voda. Odvod se
mora urediti lo¢eno od fekalne kanalizacije in obvezno preko lovilcev maséob v bliznje
povrdnske odvodnike, za kar je potrebno pridobiti ustrezno soglase vodnogospodarske
organizacije.

42. ¢len
Odvajanje in zbiranje gnojnice in drugih odpadkov s kmeckih gospodarstev se urega
individualno v gnojni¢ne jame in gnojica
Gnojni¢ne jame in gnojis¢a morgjo biti nepropustna, brez odtoka
Vzporedno z izgradnjo, dogradnjo ali sanacijo kmetijskih proizvodnih objektov — hlevov se
mora isto¢asno zgraditi tudi primerno urejena gnojni¢na jamaai gnojisce.
V nasdljih, zaselkih in ob posami¢nih objektih, kjer so gnojni¢ne jame in gnojita neurejena, se
le-ta moragjo primerno sanirati.

43. ¢len
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Oskrba z elektriéno energijo
Objekti se prikljucijo na elektro omrezje pod pogoji, ki jih doloci upravljalec v svojem soglagju.
V strnjenih naseljih in vegjih zaselkih ter pomembnegjsih posameznih objektih in povrainah se
mora Vv skladu s potrebami urediti javna razsvetljava

44. ¢len

Omrezje zvezin kabelski sistemi

Pri posameznih prikljuckih na PTT omrezje je potrebno upostevati pogoje upravljaca, ki jih
doloci v svojem soglagu.

V vseh nasdljih in ostalih naseljenih obmodjih je dopustna gradnja kabelskih TV in drugih
sistemov na podlagi ustreznih strokovnih podlag.

45. ¢len
Plinovodno omrezje
Plinovodno omrezje se bo izgrajevalo na podlagi izvedbenih nacrtov ali posebnih strokovnih
podlag, ki izhgjgjo iz planskih usmeritev obcine.
Pri posegih v varovalnem koridoru obstojecega plinovodnega omrezja je potrebno pridobiti
soglage upravljalca plinovoda.

46. clen

Zbiranje in odstranjevanje komunalnih in drugih odpadkov

Obvezno je zbiranje in odvoz komunalnih odpadkov v skladu z ustreznim obc¢inskim odlokom.
(Odlok o ravnanju s komunalnimi odpadki in odlaganju ostankov komunalnih odpadkov v
obcini Gornja Radgona (Ur. objave, &. 22/99).

Za zhiranje komunalnih odpadkov se uporabljgjo odjemne posode, postavljene na ustrezno
oblikovanih mestih.

Dovoljeno je zbiranje manjSh koli¢in organskih odpadkov na vrtovih in njivah za predelavo v
kompost, v ustrezno oblikovanih zabojnikih.

Odlaganje posebnih odpadkov je dopustno le s soglagem ustreznih inSpekcijskih duzb na
lastnem dvoriscu.

IX. MERILA IN POGOJI ZA OHRANJANJE IN VAROVANJE NARAVNE IN
KULTURNE DEDISCINE
47. ¢len

Kulturna dedistina je na obmocju obcine zavarovana z odlokom o razglasitvi kulturnih in
zgodovinskih spomenikov na obmocju obc¢ine Gornja Radgona (Ur. objave, &. 2/91).

Naravna dedistina Se ni zavarovana

Pri izdelavi lokacijske dokumentacije se morgjo upostevati varstveni rezimi iz prej omenjenega
odloka, ¢e gre za posege na zavarovanih objektih in obmogjih ali v njihovi blizini.

Pri posegih na zavarovanih in nezavarovanih objektih in obmocjih je potrebno v lokacijskem
postopku pridobiti soglage pristojne varstvene suzbe (Zavod za varstvo naravne in kulturne
dedi&ine, Maribor).

Vsa obmocja in objekti (zavarovana in nezavarovana) so razvidna iz graficnega dela PUP.
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Obmocja znatilnin pogledov na naselja oziroma dele naselij in dominantne objekte so
nezazidljiva, oziroma le iziemoma ob sodelovanju pristojne suzbe s podroc¢ja naravne ali
kulturne dedi&tine. Pri tem so mogoci posegi v gradbeno maso, preseganje gabarita pa ni
dopustno.

X. MERILA IN POGOJI ZA VAROVANJE IN 1ZBOLJSANJE OKOLJA
48. ¢len

Odstranjevanje in odvazanje plodne zemlje ni dovoljeno. Prav tako ni dovoljeno nekontrolirano
odpiranje gramoznic in odvazanje gramoza ali peska. Pri naértovanju in izvajanju posegov kot
so gradbena zemeljska dela je potrebno upostevati dolocila Odloka o ravnanju s plodno zemljo
pri izvajanju gradbenih del za obmocje ob¢ine Gornja Radgona (Ur. objave, Stev. 23/89). Za
zagotovitev kvalitetnggSh pogojev bivanja in varovanja okolja je potrebno sanirati vse
obstojece vire onesnazenja kot so:

- divjaodlagalisa odpadkov,

- nekontrolirano izpustanje odpadnih voda,

- prekomerno izpusc¢anje zracnih emisij,

- nezavarovanaali neustrezna skladis¢a tekocih goriv,

- nelegalne gramozne jame, peskokope, glinokope, kamnolome ipd.

Pri razvrS¢anju novih dejavnosti ali objektov je potrebno upostevati blizino obstojecih objektov
in predvidene vplive na te objekte, ter morebitne vplive na naravo.

Proizvodna ali obrtna obmocja ali objekti, ki povzroc¢ajo prekomerne emisije negativnih vplivov
(hrup, smrad, ipd.) morajo biti locirani izven stanovanjskih obmocij, praviloma na robu naselja

49. glen

Vse spremembe v Krajini, povzrocene z gradnjo objektov in naprav ali s spremembo kmetijske
rabe na kmetijskih in gozdnih zemljis¢éih morgjo biti ovrednotene tudi z vidika dolgoro¢nih
posedic na okolje (npr. posek vegetacije, izravnava, preusmeritev ali zagezitev vodotokov
ipd.).

Posegi v kraino, ki trgino spreminjgjo njeno podobo brez ustreznega dovoljenja pristojne
duzbe, niso dovoljeni, ¢etudi gre za vzdrzevalna dela

50. ¢len

Varstvo pred hrupom

Pri vseh posegih v prostor, predvsem v bivalnih in naravnih obmocjih se morajo upostevati
predpis s podrocja varstva pred hrupom.

Na podlagi Uredbe o hrupu v naravnem in zivljenjskem okolju (Ur. I. RS, &. 45/95) uvrs¢amo
pretezni del ob¢ine v obmogje s Ill. stopnjo varstva pred hrupom, razen obmocij, ki so
oznacena v graficnih prilogah, ki so sestavni del odloka.

Za vse posege, za katere se v lokacijskem postopku ugotovi ali domneva, da bodo povzrocdi
prekomerno obremenitev s hrupom, se izdela ekspertno mnenje, na podlagi katerega se
dolocijo ustrezni ukrepi za zmanjSanje ali odpravo prekomernih vplivov.

XI. MERILA IN POGOJI ZA UREJANJE PROSTORA ZA OBRAMBO IN
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ZASCITO
51. ¢len

Pri predvidenih posegih je potrebno upostevati vse predpise, ki urejgjo zaXito pred pozarom,
rusenjem, poplavami, plazovi in drugimi naravnimi nesrecami.

V lokacijskem postopku je za vsak poseg, za katerega to doloci InSpektorat RS za varstvo
pred naravnimi in drugimi nesrecami potrebno definirati osnovne in dodatne vire pozarne vode.
Definirati je potrebno tudi interventne poti ter moznost evakuacije v primeru pozara.

Interes in potrebe po zaklanjanju in varovanju prebivalstvain dobrin pred vojnimi dejstvovanji
se urgjgjo skladno z veljavnimi predpisi zato podrogje.

XI1. KONCNA DOLOCILA
52. ¢len

Prostorski ureditveni pogoji so na vpogled obc¢anom, organizacijam in skupnostim na sedezu
obcine Gornja Radgona.

53. ¢len
Nadzor nad izvgjanjem odloka opravljgjo pristojne inSpekcijske sluzbe.

54. ¢len
Z veljavnostjo tega odloka preneha veljati odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za obmogje
obcine Gornja Radgona (Ur. list RS, &. 7/95 in Ur. objave ob¢ine Gornja Radgona, Stev. 8/97,
15/98 in 21/99).

55. ¢len

Taodlok zacne veljati osmi dan po objavi v Uradnem listu R Slovenije.

St. 350-03-8/99
Gornja Radgona, dne 29.10.1999

ZUPAN

OBCINE GORNJA RADGONA
Miha VODENIK, L.r.
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