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ZADEVA: Predlog za dopolnitev dnevnega reda 23. redne sgje ob¢inskega sveta, Ki
bo dne 12.04.2018

Na podlagi 24. in 30. ¢lena Poslovnika Ob¢inskega sveta Ob¢ine Gornja Radgona (Uradno
glasilo Ob¢ine Gornja Radgona, &. 1/2016) predlagam za sklicano 23. redno sgo
Obcinskega sveta Obcine Gornja Radgona, ki bo 12. 4. 2018, dopolnitev oziroma
razSiritev dnevnega reda z naslednjo dodatno tocko dnevnega reda:

- Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o ob¢inskem podrobnem prostorskem
nacrtu za stanovanjsko poslovno zazidavo ob Delavski poti v Gornji Radgoni (druga
obravnava) (prediog odloka z obrazloZitvijo) — obrazoZitev Suzana RAKUSA, vi§a
svetovalka v ob¢inski upravi in Igor PIVEC, izdelovalec OPPN

Gradivo k navedeni tocki je priloZzeno in v celoti dostopno na uradni spletni strani Obcine
Gornja Radgona www.gor-radgona.si pod rubriko »sejna gradiva in sklepi«.

S spostovanjem,

ZUPAN
OBCINE GORNJA RADGONA
Stanislav ROJKO, I.r.

Priloga: 1 x

Dodaviti:

- naspletno stran obg¢ine

- ¢lanicam in ¢lanom Ob¢inskega sveta Ob¢ine Gornja Radgona
- IPG Igor Pivec s. p. (izdelovalec OPPN)

- Zupanu, tu

- zbirka dokumentarnega gradiva


http://www.gor
http://www.gor-radgona.si

PREDLOG
DRUGA OBRAVNAVA

Na podlagi 61. in 69. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, &. 33/07,
70/08 — ZVO-1B, 108/09, 80/10 — ZUPUDPRP, 43/11 — ZKZ-C, 57/12, 57/12 — ZUPUDPP-A,
109/12, 14/15 — ZUUJFO in 61/17 — ZUreP-2), 18. ¢lena Statuta Obcine Gornja Radgona
(Uradno glasilo Obcine Gornja Radgona, &. 1/2015) je Ob¢inski svet Ob¢ine Gornja Radgona
na . redni sgji dne sprejel

ODLOK
o spremembah in dopolnitvah Odloka o obéinskem podrobnem prostorskem naértu za
stanovanjsko poslovno zazidavo ob Delavski poti v Gornji Radgoni

1. &len

S tem odlokom se doloc¢a spremembe in dopolnitve Odloka o Obc¢inskem podrobnem
prostorskem nacrtu za stanovanjsko poslovno zazidavo ob Delavski poti v Gornji Radgoni
(Uradno glasilo Ob¢ine Gornja Radgona, lokalni ¢asopis prepih, st. 49/2009). Spremembe in
dopolnitve je izdelalo podjetje IPG Igor Pivec s. p., Partizanska cesta 42, 9250 Gornja
Radgona, pod &. 50-1/2017 in je sestavni del tega odloka.

v

2. &en

Spremembe in dopolnitve vsebujejo:
- Obrazlozitev s prilogami (smernice in mnenja),
- Grafi¢ne priloge.

3. &en

V Odloku o Obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu za stanovanjsko poslovno zazidavo
ob Delavski poti v Gornji Radgoni (Uradno glasilo Ob¢ine Gornja Radgona, lokalni ¢asopis
prepih, &. 49/2009) se doda novi 32. aclen, ki se glasi:

»32. aclen

(1) Na obmogju prostorske ureditve poslovno trgovskega objekta s stanovanji (objekt C na

parceli &. 1) je dopustna gradnja objekta namenjenega samo za stanovanja s pripadajocimi

progtori (vecstanovanjskega objekta— bloka).

(2) Velikost in zmogljivost objekta:

- Objekt je sestavljen iz dveh kvadrov tlorisnih mer 12m x 27m in 9m x 12m. Natancne
dimenzije se dolocijo v projektni dokumentaciji. Mozno je odstopanje tlorisnih gabaritov
(toleranca) +2,00 m.

- vertikalni gabarit je K+P+1+M in ne presega viSine 11.50 m + 2.00 m nad koto pritli¢ja
Klet je del stavbe, katere prostori se nahgjgjo od pritli¢ja navzdol. Kletni del stavbe je
vkopan ali delno vkopan v teren. Na nagnjenem terenu, kjer ni mogoc¢e doseci pogoja, da
lahko klet sega nagjvet 1,4 m nad okoliski teren, morabiti vsaj ena stena (praviloma zadnja
stena kleti) v celoti vkopana v teren, prednja stena kleti pa je v odvisnosti od srmine
terenalahko v celoti nad terenom.

- kolen¢ni zid max. 2.00 m,
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streha simetri¢na dvokapnica naklona 25° do 40°, kritina rdece, rjave ali ¢rne barve. Na
strehi se lahko izvedejo tudi stredni izzidki, zaradi osvetljevanja, ki so lahko razli¢nih
oblik (enokapni, dvokapni, ...).

nulta kota objekta je tlak v pritlicju objekta in je predvidoma na koti 225,65 v okviru
predvidene tolerance ( £2.00 m).

(3) Oblikovanje zunanje podobe: objekt nagj bo arhitekturno oblikovan s povzemanjem
elementov sosednjih objektov. Fasada je oblikovana svobodno glede na funkcijo objekta
Oblikovanje odprtin je svobodno in mora slediti funkciji objekta in skladnemu oblikovanju
fasade.

(4) Lega objekta na zemljiscu:

objekt je umesen v juzni del obmocja obravnave, od roba voziséa Delavske poti (parc. &.
1235/7 in 969/4, k. o. Gornja Radgona) oddaljen min 7,20 m, ter od parcelne meje med
zemljiS¢ema parc. &t. 967/2 ter 967/1 in 969/4 k.o. Gornja Radgona oddaljen min 4,00 m.
V kolikor se objekt postavlja blizje teh parcelnih mej je potrebno obvezno soglasie
lastnika sosednjega zemljista

(5) Ureditev okolice objekta:

Za dostop do objekta (kletne etaze objekta) se izdela nova dovozna cesta s prikljuckom na
R3-714 ob meji s parc. &. 972/2 k. 0. Gornja Radgona. Dovozna cesta z manipulativnimi
povrSinami je od parcelne meje z zemljisCi parc. & 972/2 in 972/3 ter 969/3, k. 0. Gornja
Radgona oddaljena 0,50 m.

Razpolozljive povrsine ob objektu se uredijo kot zelenice in zasadijo. 1zvedejo se peSpoti
S stopnicami.

Morebitne premostitve visinskih razlik na terenu se izvedejo z zemeljskimi brezinami, ki
se lahko oblozijo tudi s kamnito zlozbo, ter z opornimi konstrukcijami. Ob parcelni meji z
zemljis¢em parc. &. 972/2 in 972/3, k. 0. Gornja Radgona se prav tako izvede oporni zid,
ki mora biti izveden min. 20 cm nad nivojem vi§je leze¢ega terena, na njega pa se lahko
namesti ograja (praviloma panelna, lahko pa druga), visine do 2,50 m.

Parkiranje pri objektu bo zagotovljeno v garazah v kleti in na lastnem stavbnem zemljiscu
(skupnem parkiristu). Na stanovanjsko enoto je potrebno zagotoviti minimalno 1,5 PM +
10%. Predvideno je 21 stanovanjskih enot x 1,5 PM/stanovanjsko enoto = 32 PM + 10%
(4 PM) =36 PM insicer 6+3 PM v garazi v kleti ter 30 PM na skupnem parkiriscu.«

v

4. ¢len

Ta odlok se objavi v Uradnem glasilu Ob¢ine Gornja Radgona in zacne veljati naslednji dan
po objavi.

Stevilka: 350-4/2007-U107
Datum:

ZUPAN
OBCINE GORNJA RADGONA
Stanislav ROJKO
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OBRAZLOZITEV:
. UVOD

1. Ocena stanjain razlogi za sprejem odloka
Za obravnavano obmocje je bil v letu 2009 sprejet Odlok o obcinskem podrobnem
prostorskem natrtu za stanovanjsko poslovno zazidavo ob Delavski Poti v Gornji Radgoni
(Uradno glasilo Ob¢ine Gornja Radgona, lokalni ¢asopis Prepih, &. 49 z dne 1. 3. 2009, v
nadaljevanju OPPN).
Spremembe in dopolnitve OPPN se pripravljajo na pobudo investitorja in lastnika zemljisc,
podjetjaNIVAL INVEST d. o. 0., Pobrezje 6 a, 2284 Videm pri Ptuju.
V skladu z dologili veljavnega OPPN-ja so prevideni naslednji posegi:

- stanovanjske stavbe — objekt A in B (parcele 2, 3, 4),

- nestanovanjske stavbe (ve kot polovica uporabne povrsine se uporablja za opravljanje

dejavnosti) — objekt C naparceli . 1

Gradbeno inzenirski objekti

- dovoznacesta— parcela . 5.
Enostavni objekti — pomozni objekti, zacasni objekti in urbana oprema.

Spremembe in dopolnitve se nanasajo na objekt C na parc. &. 1, in sicer na zemljis¢ema parc.
&. 969/4 in 969/3, obe k. 0. Gornja Radgona

Lastnik zemljis¢ na obmocju OPPN je poda pobudo za premembo in dopolnitev OPPN z
namenom gradnje vecstanovanjskega objekta, ki je po OPPN predviden kot poslovno
stanovanjski objekt — objekt C.

2. Pravna podlaga

Pravna podlaga za pripravo sprememb in dopolnitev OPPN-ja je Zakon o prostorskem
nacrtovanju (Uradni list RS, &. 33/07, 70/08 — ZVO-1B, 108/09, 80/10 — ZUPUDPP, 43/11 —
ZKZ-C, 57/12, 57/12 — ZUPUDPP-A, 109/12, 14/15 — ZUUJFO in 61/17 — ZUreP-2).
Spremembe in dopolnitve OPPN se izvedejo po skrajSanem postopku, v skladu z 61. a clenom
Zakona o progtorskem nacrtovanju, ker se spremembe in dopolnitve OPPN nanaSajo samo na
posamic¢ni poseg v prostor, ki ne vpliva na celovitost nacrtovanih prostorskih ureditev ter na
rabo sosednjih zemljis¢ in objektov.

3. Cilji odloka
Na podlagi sprejetega odloka bo lahko investitor pridobil gradbeno dovoljenje za gradnjo
vecstanovan]skega objekta.

4. Finanéne posledice odloka
Z uveljavitvijo tega odloka se ne pricakuje novih, dodatnih finan¢nih posledic, saj bo izdelavo
in izvedbo le-tega placal investitor, NIVAL INVEST, d. o. o.

II. OBRAZLOZITEV

Na pobudo lastnika predmetnih zemljis¢ NIVAL INVEST d. o. 0., je podjetje PG Igor Pivec
S. p., Partizanska cesta 42, 9250 Gornja Radgona, pod &. 50-1/2017 izdelal Odlok o
spremembah  in dopolnitvah Odloka o obéinskem podrobnem prostorskem nacrtu za
stanovanjsko poslovno zazidavo ob Delavski poti v Gornji Radgoni.
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Obmocje izdelave sprememb in dopolnitev OPPN se nahaja na delu obmocja OPPN, in sicer
na zemljistema parc. st. 969/4 in 969/3, obe k. 0. Gornja Radgona.

Postopek priprave OPPN na kmetijskih zemlji&tih brez spremembe namenske rabe za gradnjo
kmetijskih objektov se je vodil skladno z Zakonom o prostorskem nacrtovanju, na pobudo in
stroske investitorja.

V graficni prilogi (8. lista 3) je oznaceno obmocje sprememb in dopolnitev OPPN-ja, na
kateri je zarisan tloris objekta, manipulativne povrsine, dovoz.

V skladu z dologili veljavnega OPPN-ja so prevideni naslednji posegi:
- stanovanjske stavbe — objekt A in B (parcele 2, 3, 4),
- nestanovanjske stavbe (vec kot polovica uporabne povrSine se uporablja za opravljanje
dejavnosti) — objekt C naparceli &. 1
Gradbeno inzenirski objekti
- dovoznacesta— parcela$t. 5.
Enostavni objekti — pomozni objekti, zacasni objekti in urbana oprema.

V veljavnem OPPN-ju je na predmetnem obmo¢ju predvidena gradnja poslovno trgovskega
objekta s stanovanji (nezivilska tehni¢na trgovina, skladisce trgovskega dela z meSalnico barv,
gostinski lokal, storitvena dejavnost...) — objekt C. Sprememba in dopolnitev OPPN se
nanasa na objekt C na prc. &. 1 in sicer na zemljiscema parc. &. 969/4 in 969/3, obe k. o.
Gornja Radgona. Investitor zeli na predmetnem obmocju zgraditi izklju¢no objekt za
stanovanja (vecstanovanjski objekt — blok). Objekt bo iste velikosti in oblike, kot ga
predvideva veljaven OPPN, le da bo namenjen izkljucno za stanovanjske namene s
potrebnimi pomoznimi prostori. Objekt bo zamaknjen blizje zemljis¢u parc. &. 967/2 in
967/1, k. 0. Gornja Radgona, vendar ne blizje kot 4,00 m. Prav tako se ukine dovoz s grani
obcinske ceste iz ulice Delavska pot. Dostop do predvidenega vecstanovanjskega objekta se
izvede preko predvidenega prikljucka iz drzavne ceste (vzhodna stran obmogja).

Postopek priprave sprememb in dopolnitev OPPN-ja se je pricel s Sklepom o zacetku
postopka priprave sprememb in dopolnitev obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za
stanovanjsko poslovno zazidavo ob Delavski poti v Gornji Radgoni, ki je bil objavljen v
Uradnem glasilu Ob¢ine Gornja Radgona, &. 6/2017 z dne 1. 9. 2017.

Nadaljnji postopek priprave OPPN je potekal po naslednjem vrstnem redu (vsa dokazila se
hranijo v zadevi postopka v arhivu Ob¢ine Gornja Radgona):

- osnutek sprememb in dopolnitev OPPN je izdelalo podjetje IPG Igor Pivec, s. p., pod
&. projekta 50-1/2017, oktober 2017;

- osnutek je bil v mesecu oktobru 2017 poslan nosilcem urejanja prostora z namenom
pridobitve smernic ter na ministrstvo, pristojno za okolje z namenom pridobitve
odlocbe 0 potrebnosti izdelave celovite presoje vplivov prostorskega akta na okolje;

- v zakonsko dolo¢enem roku so bile pridobljene smernice nosilcev urejanja prostora;

- pridobljena je bila odloc¢ba &. 35409-336/2017/5 z dne 15. 12. 2017 Ministrstva za
okolje in prostor, pristojnega za varstvo okolja, da s spremembami in dopolnitvami
obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za stanovanjsko poslovno zazidavo ob
Delavski poti v Gornji Radgoni;

- dopolnjen osnutek (za javno razgrnitev) je izdelalo podjetje IPG Igor Pivec, s. p., pod
&. 50-1/2017, november 2017;

- dne 20. 11. 2017 je na spletni strani Ob¢ina Gornja Radgona objavila Javno naznanilo,
skaterim je obvestila javnost o javni razgrnitvi dopolnjenega osnutka OPPN;
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- Obc¢ina Gornja Radgona je javnost seznanila z dopolnjenim snutkom sprememb in
dopolnitev OPPN v okviru javne razgrnitve, ki je potekala od vkljuéno 28. 11. 2017 do
vklju¢no 12. 12. 2017

- javnaobravnavaje bilaizvedenadne 7. 12. 2017;

- v ¢asu javne razgrnitve oz. najavni obravnavi so bile podane pripombe in prediogi na
razgrnjen osnutek sprememb in dopolnitev OPPN;

- obcina je skupg] s pripravljavcem sprememb in dopolnitev OPPN v skladu z dolocili
Zakona 0 prostorskem nacrtovanju prejete pripombe temeljito preucila ter do njih
zavzela stalista;

- predlog sprememb in dopolnitev OPPN je izdelalo podjetje IPG Igor Pivec, s. p., pod
&. projekta 50-1/2017, september 2017;

- predlog OPPN je bil v mesecu januarja 2018 poslan nosilcem urejanja prostora z
namenom pridobitve pozitivnih mnen;.

Stem so izpolnjene vse zakonske zahteve za sprejem odloka na obcinskem svetul.

Kot dolo¢a 21. ¢len Poslovnika Obcinskega sveta Obcine Gornja Radgona (Uradno glasilo
Obcine Gornja Radgona, &. 1/2016), prostorske akte, za katere je z zakonom, ki ureja
prostorsko nacrtovanje, doloc¢en postopek, ki zagotavlja sodelovanje obcanov pri oblikovanju
njihove vsebine, sprejme obcinski svet z odlokom v eni obravnavi, ki se opravi v skladu z
dolo¢bami tega poslovnika, ki urejajo drugo obravnavo predloga odloka.

V kolikor je k predlogu odloka sprejet amandma, ki spreminja s predlogom prostorskega akta
doloc¢eno prostorsko ureditev, ki je bilarazgrnjenain v javni obravnavi, se steje, da prostorski
akt ni sprejet in se postopek o odloku kon¢a. V tem primeru se postopek sprejemanja
prostorskega akta za¢ne znova z razgrnitvijo predloga, v katerega je vkljucen prej omenjen
amandma

Obcinskemu svetu Obg¢ine Gornja Radgona predlagamo, da predlog Odloka o spremembah in
dopolnitvah Odloka o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu za stanovanjsko poslovno
zazidavo ob Delavski poti v Gornji Radgoni (druga obravnava), obravnava in sprejme v
predlagani vsebini.

PREDLOG SKLEPA:

Obcdinski svet Obcine Gornja Radgona spreggme predlog Odloka o spremembah in
dopolnitvah Odloka o obc¢inskem podrobnem prostorskem naértu za stanovanjsko
poslovno zazidavo ob Delavski poti v Gornji Radgoni (druga obravnava).

Gornja Radgona, april 2018

Pripravila
Suzana RakuSa, dipl. upr. org., l.r.
ZUPAN
OBCINE GORNJA RADGONA
Stanislav ROJKO, l.r.
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