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PREDLOG

Na podlagi 18. ¢lena Statuta Ob¢ine Gornja Radgona (Uradno glasilo Obcine Gornja Radgona,
&. 1/2015 z dne 15. 10. 2015), je Obcinski svet Obc¢ine Gornja Radgona na sgji dne

sprejel naslednji

SKLEP

0 ceniku za ravnanje s stvarnim premozenjem v lasti Ob¢ine Gornja
Radgona do vrednosti ocenjenega premozenja 10.000,00 EUR

(cenik za prodajo in zakup kmetijskih zemljis€ in gozdov)

1. &len

Obcinski svet Obcine Gornja Radgona sprejme in potrjuje cenik za prodago in zakup
kmetijskih zemljis¢ in gozdov, izdelan za potrebe ravnanja s stvarnim premozenjem v lasti
Obcine Gornja Radgona, in sicer za:

KMETIJSKA ZEMLJISCA, GOZDOVI:

A. Prodaja kmetijskega zemljica:

Boniteta | Cisti dobicek Faktg;jekon' Pricak. donos | EUR/MP?
1-20 0,0482 1 2 0,48
25 0,0482 1 2 0,60
30 0,0482 1 2 0.72
35 0,0482 1 2 0,84
20 0,0482 1 2 0,96
45 0,0482 1 2 108
50 0,0482 1 2 1.20
55 0,0482 1 2 133
60 0,0482 1 2 145
&5 0,0482 1 2 157
70 0,0482 1 2 160
75 0,0482 1 2 180
80 0,0482 1 2 193
85 0,0482 1 2 2.05
90 0,0482 1 2 217
% 0,0482 1 2 2.29
100 0,0482 1 2 241



http://www.gor

Gozdovi se glede prodaje uvrstajo v boniteto od 15-35 kmetijskega zemljisca, tako da
se zanje pri prodaji uporabi vrednost v tem razponu.

B. Zakup kmetijskega zemljista:

Letna zakupninav

Namen uporabe Obmocje bonitete EUR/ha
vrt 1-100 270,00
njiva 65-100 200,00
njiva 35-64 180,00
njiva 1-34 140,00
travnik 50-100 160,00
travnik 40-49 130,00
travnik 25-39 110,00
travnik 1-24 80,00
pasnik 50-100 70,00
pasnik 30-49 50,00
sadovnjak 200,00
sadovnjak 160,00
travniski sadovnjak 40-100 160,00
gozd 15-20 70,00
gozd 25 80,00
gozd 28 90,00
gozd 30 100,00
gozd 32 110,00
gozd 35 120,00

2. ¢len

(cenik za prodajo in najem stavbnih zemljisc)
(1) Okcinski svet Ob¢ine Gornja Radgona sprejme in potrjuje cenik za prodajo in ngjem
stavbnih zemlji&, izdelan za potrebe ravnanja s stvarnim premozenjem v lasti Ob¢ine Gornja
Radgona, in sicer za

STAVBNA ZEMLJSCA

A. Prodaja

Nezazidana stavbna zemljista:

OZje obmogje Gornja Radgona: 20,00 — 25,00 EUR/nY
Zunanje obmocje Gornja Radgona: 8,00 — 12,00 EUR/m?
Zazidana (pozidana) stavbna zemljiséa:

OZje obmogje Gornja Radgona: 32,00 — 42,50 EUR/NY
Zunanje obmogje Gornja Radgona: 12,80 — 20,40 EUR/n?
Funkcionalno zemljisée:

OZje obmogje Gornja Radgona: 10,00 — 12,50 EUR/n?
Zunanje obmogje Gornja Radgona: 4,00 — 6,00 EUR/N?

B. Najem:

Najem nezazidanega stavbnega zemlji&a

OZje obmogje Gornja Radgona: 0,30 — 0,40 EUR/m?/mesec
Zunanje obmogje Gornja Radgona: 0,20 — 0,25 EUR/m?/mesec
Najem poslovnega prostora:




Podlovni prostori v centru mesta Gornja Radgona (avtobusna postaja, banka, knjiznica,
kulturni dom ...): 12,00 — 16,00 EUR/m?/mesec.

Poslovni prostori v trgovskih lokalih: 6,00 — 12,00 EUR/m?/mesec.

Najem poslovnega prostora izven centra mesta Gornja Radgona in v starejSih stavbah:
2,00 — 6,00 EUR/M?.

Najem poslovnega prostora v okoliskih naseljih Gornje Radgone — zunanja obmocja:
2,00 -7, 00 EUR/n?.

Kadar gre za uporabo nezazidanega stavbnega zemljis¢a na katerem se nahaja objekt
(garaza, kiosk ...) se zatak primer ne uporablja cenik za ngjem nezazidanega stavbnega
zemljis¢a ali za najem funkcionalnega zemljisca. Na takem zemlji&u se ustanovi
stavbna pravica ter na stroske interesenta obc¢ina naroci cenilni zapisnik, kjer se doloci
vrednost odskodnine zaradi ustanovitve stavbne pravice, kakor tudi vrednost objekta, ki
se nahaja na zemljiscu.

Najem funkcionalnega zemlji&a: 0,25 — 0,30 EUR/m?/mesec.

(2) Sestavni del tega sklepa je tudi graficni prikaz ozjega obmoc¢ja Gornja Radgona in
zunanjega obmocja Gornja Radgona.

3. ¢len

(uporaba cenika)
(1) Zgorg navedene vrednosti v EUR predstavljgjo neto vrednosti in ne vkljucujejo
morebitnih dav&in in dajatev, kot so davek na promet nepremicnin (2 % davka na prodajo
kmetijskih zemlji&¢ in zazidanih stavbnih zemlji&) oz. 22 % DDV - davek na dodano
vrednost po splosni stopnji (prodaja nezazidanih stavbnih zemljise, itd), vezanih na
razpolaganje s stvarnim premozenjem, ki bremeni najemnika oz. kupca.
(2) Cene iz tega sklepa se uporabljagjo v vseh primerih, ko gre za sklenitev neposredne
pogodbe kot metode razpolaganja, kjer je vrednost nepremi¢nine, ki se prodaga nizja od
10.000,00 EUR oz. kjer je predvideni letni prihodek od najema nepremicnine nizji od
10.000,00 EUR.
(3) Navedeni cenik se ne uporablja za uporabo stavbnega in funkcionalnega zemljisca za
potrebe izvajanja trznicne in sejemske dejavnosti ter za dolo¢anje pripadajocega zemljisca k
stavbam na podlagi doloc¢il Zakona o vzpostavitvi etazne lastnine (Ur. list RS, &. 45/08,
59/11).
(4) Kadar gre za najem stavbnega zemljis¢a, uporabo stavbnega zemljista na podlagi stavbne
pravice ali drugi nain uporabe stavbnega zemlji&a, je najemnik oz. uporabnik takega
zemljis¢a zraven najemnine dolzan za to zemljisce placati tudi nadomestilo za uporabo
stavbnega zemljisca.
(5) Najemnina za posamezno najemno pogodbo ne more biti nizja od 20,00 EUR/mesec.

4. ¢len
(zacetek veljave in uporabe)
(1) Tasklep pricne veljati naslednji dan po sprejemu na seji Obcinskega sveta Obcine Gornja
Radgona
(2) Za obstojeca pogodbena razmerja (najemne pogodbe ...), se ta sklep pricne uporabljati s
sklenitvijo novega pogodbenega razmerja in se ne uporablja za nazaj.
(3) Cene iz sklepa veljajo do spremembe cen oz. valorizacije cen.

ZUPAN
OBCINE GORNJA RADGONA
Stanislav ROJKO



OBRAZLOZITEV:

Podrocje urejenosti in obsega premozenja nekega subjekta predstavlija eno izmed zelo
pomembnih podrocij, saj lahko ima zaradi primerne urejenosti in pregleda ugodne finanéne
posledice na poslovanje subjekta, le to pa se lahko izraza tudi v ustrezni gospodarnosti
subjekta pri ravnanju z njim. Pogosto so postopki pri ravnanju s stvarnim premozenjem
dolgotrani, v kolikor pa obstgjgjo moznosti, da le te skrajSamo, pa je zelo smiselno sprejeti
odlocitve, ki zmanjSajo birokratske ovire in pospeSijo postopke ravnanja s stvarnim
premozenjem, ki so lahko dolgotrajni in véasih trajajo tudi nekaj let.

Pri pregledovanju posameznih zemljis¢, ki so v lasti Ob¢ine Gornja Radgona ugotavljamo, da
je kar nekaj zemljise, ki so v lasti Ob¢ine Gornja Radgona, v naravi pa jih koristijo razli¢ne
privatne in fizicne osebe za svoje potrebe in gre pa za manjSe povrsine, zato je potrebno
navedene situacije tudi pravno urediti s ¢im manjsimi stroski. Odlocili smo se, da bomo
intenzivno pristopili k urejanju predmetne problematike, glede katere se zavedamo, da bo
dolgotrajna, pri tem pa nam bosta v veliko pomo¢ izdelana cenika za stavbna in kmetijska
zemljis&ta, podovne prostore, najeme, zakupe, ki bosta skrgSala dolzino traganja
premozenjskopravnih postopkov, zaradi ¢esar bo mozno v istem ¢asu resiti vec takih zadev.
Bistvena sestavina vsake pogodbe je vrednost nepremicnine oz. ngiemnine, ki mora biti v
pogodbi dolocena. Obi¢ajno se za vsak primer ravnanja s stvarnim premozenjem posebej vodi
postopek javnega naroc¢anja za izbiro cenilca, ki bo ocenil posami¢no nepremi¢nino, ki je
predmet prodaje, najema ..., po izbiri najugodnejSega ponudnika se nato zanj pripravi osnutek
narocilnice, narocilnica posreduje izbranemu cenilcu, poc¢aka na predlozitev cenilnega
zapisnika, vse to paima tudi financ¢ne posledice in sam postopek podaljSa. Navedena cenika
za kmetijska in stavbna zemljis¢a nam bosta tudi v pomo¢ ravnanju s stvarnim premozenjem
v primerih, ko stranke na ob¢ino naslovijo vloge za odkup, najem in gre za manjSe vrednosti
nepremicnin, za katere se bi lahko uporabile cene iz tega cenika 0z. sklepa.

Vsako premozenje Obc¢ine Gornja Radgona, ki bo predmet razpolaganja, kar predstavlja
prodajo, nakup, najem premozenja v lasti lokalne skupnosti, ustanavljanje stavbnih pravic,
sluznostnih pravic na premozenju v lasti lokalne skupnosti, mora biti predhodno pred izvedbo
postopka razpolaganja vklju¢eno v nacrt ravnanja s stvarnim premozenjem lokalne skupnosti,
zanj pa mora biti ustrezno dolocena tudi ocenjena, izhodis¢na oziroma izklicna in
orientacijska vrednost. Navedeno je opredeljeno v krovnem zakonu, ki ureja ravnanje s
stvarnim premozenjem drzave in lokalnih skupnogti, to je Zakonu o stvarnem premozenju
drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (ZSPDSLS, Ur. list RS, &. 86/10, 75/12, 47/13 -
ZDU- 1G, 50/14, 90/14 - ZDU- 1L, 14/15 -ZUUJFO, v nadaljevanju zakon), podrobnejSa
dolocila za izvajanje zakona pa so dolo¢ena v Uredbi o stvarnem premozenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Ur. list RS, &. 34/11, 42/12, 24/13, 10/14, v nadaljevanju
uredba). MilgjSe zahteve so predvidene za ravnanje s stvarnim premozenjem vrednosti do
10.000,00 EUR, kjer se glede na veljavno zakonodajo ne zahteva posami¢na cenitev
nepremicnine, ki je predmet nagjema ali prodaje, ravno takih zadev pa je najvec, zato je zelo
primerno, da ob¢ina razpolaga s takim splosnim cenikom, ki osebi odgovorni za vodenje takih
postopkov daje pooblastilo za dolocanje vrednosti teh nepremi¢nin in s tem poenostavi
postopek razpolaganja.

Za te namene smo pridobili cenik za stavbna zemljista, ki ga je izdelal Vinko Mlinarig,
univ.dipl.inz. gradbenistva, sodni izvedenca in cenilec, dne 18. 1. 2017 in cenik za kmetijska
zemljis¢a in gozdove, ki ga je izdelal cenilec za kmetijstvo, kmetije-kmetijska zemljisca Franc
Lubi inz. kmetijstva, iz katerih smo tudi povzeli vse cene in vrednosti, kot so navedene v
izreku tega sklepa. V sklepu so navedeni povzetki iz obeh cenikov, za posamezne kategorije
zemljis¢, kot so ngjbolj pogosto v uporabi.



Navedena cenilna zapisnika se tako lahko uporabljata za sklepanje vseh vrst pogodb, ki se
nanaSgjo na nepremic¢nine ali objekte v lasti Obcine Gornja Radgona in so zanje sklenjene
ustrezne pogodbe, kjer vrednost nepremic¢nine ne presega 10.000,00 EUR.

Vrednosti v EUR v cenilnih zapisnikih predstavljagjo neto vrednosti in ne vkljucujejo
morebitnih dajatev, kot so davek na promet nepremicnin (2 % davka na prodajo kmetijskih
zemljis¢ in zazidanih stavbnih zemlji&t) oz. 22 % DDV -davek na dodano vrednost po splosni
stopnji (prodaja nezazidanih stavbnih zemlji&, itd).

Cenik za stavbna (nezazidana in zazidana) in funkcionalna zemlji&a sodnega izvedenca in
cenilca Vinka Mlinarica z dne 18. 1. 2017 opredeljuje vrednostno razlicno dve obmocji
zemljis¢ obcine Gornje Radgone; in sicer:

- prvo — oZje obmocje Gornje Radgone, ki predstavlja naselje mesta Gornja Radgona z
vsemi ulicami in naselji ter industrijsko cono Mele in je v graficni prilogi oznaceno z
rumeno barvo ter

- zunanje obmocje Gornje Radgone, ki predstavija ostali del obmocja ob¢ine Gornja
Radgona, torg ostala naselja ob¢ine Gornja Radgona, ki se nahajajo izven ozjega
obmocja

Navedeno je pomembno zaradi dolo¢anja vrednosti nepremic¢nine oz. objekta. Sestavni del

tega dokumenta je tako graficna priloga iz katere so razvidne meje med ozjim in zunanjim

obmocjem obcéine Gornje Radgone.

Zaradi sprejema navedenega sklepa bodo nastale pozitivne financ¢ne posledice na proracun
Obcine Gornja Radgona, sa bomo zaradi tega privarcevali na izdatkih, potrebnih za
posamic¢ne cenitve nepremic¢nin, na podlagi katerih se Sele lahko ugotovi njena vrednogt, ki je
bistvena sestavina same pogodbe.

Sprejem navedenega cenika pa bo imel tudi pozitivne posedice zaradi povecanja prihodkov
na racun prodaje in najema nepremicnin v lasti obc¢ine, prav tako pa bodo lahko hitreje
potekali postopki ravnanja s stvarnim premozenjem, zaradi odprave birokratskih ovir, na
racun izdelanih cenikov.

Obcinskemu svetu Obcine Gornja Radgona predlagamo, da sprejme predlagani sklep v
predlagani vsebini.

PREDLOG SKLEPA:

Obcinski svet Obéine Gornja Radgona spreyme predlog Sklepa o ceniku za ravnanje s
stvarnim premozenjem v lasti Obéine Gornja Radgona do vrednosti ocenjenega
premozenja 10.000,00 EUR.

Gornja Radgona, 8. 3. 2017

Pripravila: ZUPAN

Valerija Frangez, univ.dipl.prav., OBCINE GORNJA RADGONA
Vigasvetovalkal Stanislav ROJKO, L.r.
Priloga:

- graficni prikaz ozjega obmocja Gornja Radgona in zunanjega obmocja Gornja Radgona



Sklep o ceniku za ravnanje s stvarnim premozenjem v lasti Ob¢ine Gornja Radgona do vrednosti ocenjenega premozenja 10.000,00 EUR

PRILOGA:
Graficéni prikaz ozjega obmocja Gornja Radgona

in zunanjega obmocéja Gomja Radgona
— ozje obmoc¢je Gomje Radgone. ki predstavlja naselje mesta Gornja
Radgona z vsemm ulicamui in naselji ter industrysko cono Mele 1n je v
grafiém prilogi oznaceno z rumene barvo
— zunanje obmoéje Gomje Radgone. ki predstavija ostali del obmoéja
obéine Gornja Radgona. torej ostala naselja obéme Gornja Radgona.
ki se nahajajo 1zven ozjega obmoéja




