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Obcinski prostorski nacrt ob¢ine Gornja Radgona
Predlog za razgrnitev

Priloga:
POVZETEK ZA JAVNOST

Razlogi za pripravo ob¢inskega prostorskega nacrta

Obcinski prostorski nacrt ObCine Gornja Radgona (v nadaljnjem besedilu: prostorski nacrt) je
temeljni prostorski razvojni dokument, ki bo nadomestil prostorske sestavine planov iz leta
1986, sprejete Se v bivsi obCini Gornja Radgona in nekatere izvedbene prostorske nacrte,
katerih veljavnost se lahko preklice.

Podlaga za izdelavo prostorskega nacrta je Zakon o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS,
$t. 33/07) in Se veljavna drzavna dokumenta: Odlok o strategiji prostorskega razvoja Slovenije
(Uradni list RS, §t. 76/04) in Uredba o prostorskem redu Slovenije (Uradni list RS, St.
122/04).

Vsebina in oblika prostorskega nacrta je povzeta po Pravilniku o vsebini, obliki in nacinu
priprave obcinskega prostorskega nacrta ter pogoje za dolocitev obmocij sanacij razprSene
gradnje in obmocij za razvoj in Siritev naselij (Uradni list RS, §t. 99/07).

Pri pripravi prostorskega nacrta so kot veljavni prostorski akti uporabljeni tudi Odloki o
spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoroCnega in srednjerocnega plana
Obcine Gornja Radgona oziroma njihove kartografske priloge, predvsem kot podlaga za
evidentiranje namenske rabe zemljiS¢. Pomembni za pripravo prostorskega nacrta so tudi
podatki iz javnih evidenc o stanju prostora.

Postopek

Obcina Gornja Radgona je pric€ela s postopki priprave novih planskih aktov Ze v letu 2007 in
sicer z izdelavo strokovnih podlag za Strategijo prostorskega razvoja in Prostorski red obc¢ine
Gornja Radgona. Sprejet je bil tudi Program priprave, ki ga je dolocal takrat veljaven Zakon o
urejanju naselij in drugih posegov v prostor ter pridobljene smernice.

Po uveljavitvi Zakona o prostorskem nacrtovanju je obc¢ina Gornja Radgona pricela s
postopkom izdelave Obcinskega prostorskega nacrta. Za izdelavo graficnih prikazov
namenske rabe je obCina izvedla anketo, s katero je pridobila podatke o nameravanih
spremembah osnovne namenske rabe zemljiS¢. Pridobljenih je bilo ¢ez 300 predlogov za
spremembo rabe, xx predlogov za spremembo kmetijskih zemljiS¢ v stavbna in xx predlogov
za spremembo stavbnih zemljiS¢ v kmetijska. Ker so bili nekateri predlogi v nasprotju s
vkljucenih 120 predlogov za spremembo v kmetijska zemljiS¢a in 73 sprememb v kmetijska
zemljisca.

Osnutek prostorskega nacrta v vsebini in obliki, kot ga predpisuje Pravilnik o vsebini, obliki
in nainu priprave obCinskega prostorskega nacrta ter pogoje za dolocitev obmocij sanacij
razprSene gradnje in obmocij za razvoj in Siritev naselij (Uradni list RS, §t. 99/07) je bil v
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aprilu 2009 posredovan na Ministrstvo za okolje in prostor z namenom, da nanj pridobi
smernice nosilcev urejanja prostora in upravljavcev gospodarske javne infrastrukture. V
postopku pridobivanja smernic je bila izdana tudi odlocba, da je za Obc¢inski prostorski nacrt
obcine Gornje Radgone treba izvesti celovito presojo vplivov na okolje, kar pomeni, da je bilo
predhodno treba izdelati tudi Okoljsko porocilo.

Na podlagi smernic pristojnih ministrstev in upravljavcev javne gospodarske infrastrukture, je
bilo iz prostorskega nacrta umaknjenih nekaj predlogov za spremembo namenske rabe in sicer
50. Neusklajeni so predvsem predlogi, ki posegajo na najboljSa kmetijska zemljiS€a, na
poplavna obmoc¢ja in v obmocja varstva narave. ObcCina je v osnutku spremenila kar 172 ha
najboljSih kmetijskih zemljiS¢, kar je glede na zakonodajo, ki §¢iti kmetijska zemljiSca,
nesprejemljivo. Ne glede na smernice je obCina zaradi strateSkih usmeritev nekaj predlogov
kljub negativnim smernicam zadrzala v prostorskem nacrtu. To so vecje Siritve industrijske
cone na Meleh (v k.o. Cre$njevci), selitev vinske kleti Radgonskih goric v Cre$njevce in
Siritve stanovanjskih obmo¢ij v Cresnjevcih in Meleh. Vkljugenih je tudi nekaj posamiénih
predlogov, kjer gre za Siritev razprSene poselitve ob obstojeCih domacijah ali za gradnjo
kmetijskih objektov. Tako se je povrSina najboljSih kmetijskih zemljiS¢, ki se jim spremeni
raba, zmanjSala na 54 ha. Vse te predloge za spremembo kmetijskih zemljiS¢ v stavbna bo
treba dodatno obrazloZiti, za vecje posege pa tudi zagotoviti nadomestna kmetijska zemljisca.

Po javni razgrnitvi dopolnjenega osnutka prostorskega nacrta in Okoljskega porocila bodo vse
pripombe na razgrnjeno gradivo proucene v StaliS¢ih do pripomb, do njih se bo opredelil
obcCinski svet ob¢ine. Na podlagi staliS¢ bodo pripombe ali zavrnjene ali vkljucene v predlog
prostorskega nacrta, na katerega se bodo pridobila mnenja. Ko bodo pridobljena vsa pozitivha
mnenja in pridobljen tudi sklep ministra o upoStevanju zakonodaje, lahko ob¢ina prostorski
nacrt sprejme.

Nacértovane ureditve

Osnovna izhodiS¢a, zaradi katerih je obCina pricela s postopki priprave novih prostorskih
aktov za svoje obmocje so:

- zamenjati zastarele prostorske akte, ki veljajo od leta 1886,

- zagotoviti stavbna zemljiS€a za Siritev industrijskih, obrtnih in stanovanjskih obmocij v
mestu Gornja Radgona ,

- omogociti dolgoro¢ni razvoj (Siritev) ostalih naselij z upoStevanjem posameznih
individualnih pobud za gradnjo stanovanjskih objektov,

Vsebina obc¢inskega prostorskega nacrta
Obcinski prostorski nacrt je sestavljen iz strateSkega dela in izvedbenega dela.

V strateSkem delu prostorskega nacrta so opredeljena izhodis¢a in splo$ni cilji prostorskega
razvoja obcCine ter zasnove in usmeritve za razvoj posameznih prostorskih struktur. Izhodis¢a
in cilji izhajajo iz teZenj in potreb ter razvojnih usmeritev v prostoru, ki so bile ugotovljene Ze
pri pripravi strokovnih podlag. Opredeljeni so z namenom, da se razreSijo obstojeci in
pricakovani prostorski problemi v ob¢ini, da se preusmerijo negativne teZnje in doseze vecja
stopnja urejenosti v prostoru.
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V izvedbenem delu prostorskega nacrta so v skladu z ZPNacrt in s Pravilnikom o vsebini,
obliki in nac¢inu priprave obcinskega prostorskega nacrta ter pogojih za dolocitev obmocij
sanacij razprSene gradnje in obmocij za razvoj in Siritev naselij, dolo¢ena obmocja prostorskih
enot in obmocja osnovne in podrobne namenske rabe ter prostorski izvedbeni pogoji za
posege v posameznih enotah urejanja in na posameznih obmo¢jih namenske rabe.

Enote urejanja so dolo¢ene po naseljih z upoStevanjem pretezne namenske rabe. Na obmocjih
stavbnih zemljiS¢ (to je v vseh naseljih) je podrobnejSa namenska raba deljena glede na
namembnost obmocja na: obmocja stanovanj, centralnih dejavnosti, proizvodne dejavnosti,
posebna obmocja, zelene povrSine in obmocja infrastrukture. Vsa naselja, razen mesta G.
Radgona in posami¢nih obmo¢ij v stanovanjskih delih naselij Cre$njevci, Mele, Lomanose, so
oznacena kot obmocja podeZelskih naselij, ki so namenjena povrSinam kmetij z dopolnilnimi
dejavnostmi in bivanju. V naseljih kmetije sicer ne prevladujejo, so pa razporejene po
celotnih obmocjih naselij, tako da je Cista stanovanjska obmocja tezko opredeliti. Zato so
naselja pretezno opredeljena kot podezelska naselja, kar omogoca Stevilnim manjSim
kmetijam, da delujejo Se naprej in se glede na prostorske moznosti tudi Sirijo. Posebna
obmocja so vinogradniSka naselja, kjer je glede na obstojece stanje dovoljena tudi gradnja
stanovanj in kmetijskih objektov.

Pogoji glede lege, velikosti in oblikovanja objektov dolo¢ajo podolZzno obliko stanovanjskih
hi§, nizko etaZnost, dvokapne enakostranicne strehe in opecno kritino, kar so glavne
znacilnosti tako imenovane slovenjegoriske arhitekturne tipike, ki jo Zelimo ohraniti.
Oblikovno drugacne objekte bo mozno graditi le v mestu Gornja Radgona, v centralnih delih
vecjih naselij in v gospodarskih conah.

Pogoji glede ohranjanja narave, kulturne dedis¢ine, naravnih dobrin, varstva pred naravnimi
in drugimi nesreCami ter obrambnih potreb so v prostorskem nacrtu definirani za vsako enoto
posebej in v skupnem poglavju ter po posameznih podrocjih povzemajo pogoje iz
pridobljenih smernic.

Za obmocja podrobnih prostorskih nacrtov so definirani pogoji glede namembnosti obmocja,
ki izhajajo iz podrobne namenske rabe, ostali pogoji se dolocijo v izvedbenem aktu.

V zakljuku prostorski nacrt razveljavlja doslej veljavne obcinske prostorske akte, tako
planske in izvedbene.

Graficni del prostorskega nacrta je pripravljen v skladu s pravilnikom, deljen na strateSki in
izvedbeni del. Strateski del je prikaz zasnove posameznih prostorskih struktur, izvedbeni del
pa prikazuje delitev na prostorske enote in na namensko rabo. V predlogu prostorskega nacrta
bodo prilozeni tudi grafi¢ni prikazi javne gospodarske infrastrukture in prikazi stanja prostora.
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