PREDLOG ODLOKA
PRVA OBRAVNAVA

Na podlagi 17. do 34. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, &. 110/02 in 8/03) in 20.¢lena
Statuta Obcine Gornja Radgona (Uradni list RS, &. 44/99, 104/00, 54/03 in 83/03) je Obginski svet
Obcine Gornja Radgonanasvoji __ seji dne__ sprejel

ODLOK
o spremembah in dopolnitvah odloka o ureditvenem naértu
»Preureditev Elementa za Avtoradgona in obrtno cono Gornja Radgona«

1. ¢len

Ta odlok doloca spremembe in dopol nitve ureditvenega nacrta »Preureditev Elementa za Avtoradgona
in obrtno cono Gornja Radgona« (Uradne objave pomurskih ob¢in, &. 23/87 in Uradne objave Obgine
Gornja Radgona, lokalni ¢asopis Prepih, &. 21/99 in &. 7/04)

Spremembe in dopolnitve je izdelao podjetje Komunaprojekt d.d. iz Maribora pod Stevilko projekta
3072/05 v mesecu marcu 2005.

2. ¢len

Spremembe in dopolnitve se nanaSgjo na obmogje obrtne cone v severovzhodnem delu. Obmodje je
razvidno iz grafi¢nih prilog in obsega naslednje parcele: 930/1, 930/3, 930/4, 931, 935/1 (del), 935/2,
935/3, 935/4, 935/5, 935/6, 935/7, 952, 954, 956 in 957, vse k.0. Gornja Radgona.

3. dlen

Elaborat sprememb in dopolnitev vsebuje:
- obrazloZitev in utemeljitev posega
- smernice in mnenja pristojnih soglasjedajal cev
- grafi¢cne priloge

4. ¢len

V 5.¢lenu se doda nova alingja, ki se glasi: »-trgovski center s pripadajoc¢o bencinsko ¢rpalko«

5.¢len

V 6.¢lenu se doda nov cetrti odstavek, ki se glasi:

»Na obmogju, ki je predmet sprememb in dopolnitev, je predvidena izgradnja trgovskega centra
(trgovsko poslovnih objektov) z bencinskim servisom (¢rpalko in avtopralnico). Gabariti, oblikovanje
objekta in povrain, odmiki od sosednjih objektov, odmiki od parcelnih mej in nova parcelacija se
dolocijo v skladu z graficnimi prilogami. Prikljucki na obstoje¢a omrezja komunane in energetske
infrastrukture ter omrezja zvez seizvedejo v skladu z grafi¢nimi prilogami.«



6. ¢len

V prvi alingji drugega odstavka 8. ¢lena se za besedo »industrijski « dodata besedi »in trgovski «.

7. ¢len

Za8. ¢lenom se dodanovi 8aclen, ki seglasi:

»Na zemljisiu parc. &. 948/3 in 948//4 obe k.0. Gornja Radgona je dovoljena gradnja stanovanjskih,
pomoznih in enostavnih objektov, za kar s mora investitor pridobiti projektne pogoje, soglaga in
ustrezno upravno dovoljenje. Etaznost ngj bo ngjve¢ P+M, namembnost stanovanjska ai pomozna
stanovanjska, odmiki od parcelnih mej najmanj 4,00m, manj s soglasjem soseda.«

8.clen

Peta alingja 9. ¢lena se spremeni tako, da se glasi:
»pri obrtnih in trgovskih objektih + 2 m«.

9.¢len
V 13.¢lenu se doda nov tretji odsatvek, ki se glasi:
»V obravnavanem obmogju se vzpostavi nov prikljuéek na drZzavno cesto tako, kot je prikazano v
grafi¢nih prilogah. Nov prikljuéek v osi MikloSiceve ceste je predviden v javni rabi tako, da omogoca
dostop do objekta na parc. &. 935/8, do transformatorske postaje in merilno reducirne plinske postaje.
Javnaraba je prikazanana grafi¢ni prilogi Ureditvena situacija.«

10. ¢len

Sestavni del tega odloka so naslednje grafi¢ne priloge:

LIST 1 PREGLEDNA KARTA Z OBMOCJEM OBDELAVE M 1:5000
LIST 2 I1ZSEK 1Z PROSTORSKIH SESTAVIN PLANSKIH AKTOV OBCINE M 1:5000
LIST 3 OZNAKA OBMOCJA OBDELAVE M 1:1000
LIST 4 GEODETSKI| POSNETEK OBSTOJECEGA STANJA Z RUSITVAMI M 1:1000
LIST 5 UREDITVENA SITUACIJA M 1:1000
LIST 6 KOLICBENA SITUACIJA M 1:1000
LIST 7 SITUACIJA PROMETNE UREDITVE M 1:1000
LIST 8 SITUACIJA KOMUNALNE IN ENERGETSKE INFRASTRUKTURE M 1:1000
11. ¢len

Odliok o spremembah in dopolnitvah odloka o ureditvenem nacrtu »Preureditev Elementa za
Avtoradgonain obrtno cono Gornja Radgona« je na vpogled na sedeZu obgine Gornja Radgona.

12.¢len

Ta odlok pri¢ne veljati petngjsti dan po objavi v Uradnem glasilu Ob¢ine Gornja Radgona, lokalni
¢asopis Prepih.



13. ¢len

Nadzor nad izvajanjem tega odloka vrs indpektorat za okolje in prostor Ministrstva za okolje in
prostor RS.

Stevilka: 35003-04/2005
Datum: Junij 2005

ZUPAN
OBCINE GORNJA RADGONA
Anton KAMPUS



OBRAZLOZITEV:

Obmocje sprememb in dopolnitev Odloka o ureditvenem nafrtu »Preureditev Elementa za
Avtoradgona in obrtno cono Gornja Radgonak, (Uradne objave pomurskih ob¢in &. 23/87 in Uradne
objave Ob¢ine Gornja Radgona, lokalni ¢asopis Prepih &. 21/99 ter &. 7/2004) obsega severovzhodni
del cone, obravnavane s citiranim ureditvenim nacrtom.

Obmocje sprememb in dopolnitev je v naravi na severu omejeno z Ljutomersko cesto in obsega
prostor ob cesti med prikljuckoma na drZzavno cesto, predvidenima s citiranim urediditevenim
natrtom. Velikost Sirsega obmocjaje priblizno 2,2 ha, oZje obmogje obsegaca. 1,6 ha.

Pravna podlaga za izdelavo sprememb in dopolnitev Odloka o ureditvenem nacrtu »Preureditev
Elementa za Avtoradgona in obrtno cono Gornja Radgona« je Zakon o urgjanju prostora (Ur. list RS
&. 110/2002, popravek 8/2003). Spremembe in dopolnitve se nanaSajo ha spremembo podrobnejSe
namenske rabe in ne ovirgjo dejavnosti osnovne namenske rabe ter ne ogroZajo naravnih vrednot,
zavarovanih obmogij in biotske raznovrstnosti ter kulturne dedi&tine, zato je mozno po 34.¢lenu
citiranega zakona sprejeti spremembe in dopolnitve po skrajSanem postopku.

Razlogi za pripravo sprememb in dopolnitev so predvsem v nezmoznosti izvajanja citiranega odloka
zaradi neustreznosti dolocil glede velikosti, oblike in podrobne namenske rabe objektov v obmogju, Ki
je predmet sprememb in dopolnitev, prav tako je eden od razlogov sprememba pogojev za
prikljucevanje na Ljutomersko cesto.

Predmet sprememb in dopolnitev citiranega prostorskega akta je redefiniranje prostorske ureditve
obravnavanega obmogja v coni z geografskim imenom »Za opekarno« v Gornji Radgoni.

S spremembami in dopolnitvami citiranega odloka o ureditvenem nacrtu bodo doloceni prostorski
pogoji za ucinkovit in usklgjen razvoj SirSega obmodja, za reSevanje SirSe prostorske problematike,
spremenjeni nagrt pa bo osnova za dovoljevanje gradnje in drugih posegov v prostor.

Pobudnik in naro¢nik sprememb in dopolnitev je Engrotus d.o.o. Celje, pripravljavec pa Obcina
Gornja Radgona, ki je z naloZbeniki v omenjeno obmocje dosegla visoko stopnjo usklajenosti glede
velikosti, dejavnosti in dinamike nameravanih gradbenih posegov. Naro¢nik je pripravijen v skladu z
izhodi&Ei spremenjenega akta graditi objekte z dgjavnostmi, ki niso v konfliktu z namensko rabo
obmocja. Tako se v obmocju po spremembi predvideva trgovske, storitvene in sorodne dejavnosti ter
bencinsko ¢érpalko z avtopralnico.

Poleg prostorskih odlocitev so spremembe in dopolnitve citiranega akta pripravile podlago za izdajo
gradbenega dovoljenja za izvedbo priklju¢ka na regionalno Ljutomersko cesto, sg so usklgjene s
spremenjeno zasnovo te ceste; v obravnavanem obmocju se uredi nov prikljucek v osi MikloSiceve
ceste na severni strani.

Pri izdelavi sprememb in dopolnitev Odloka o ureditvenem nacrtu »Preureditev Elementa za
Avtoradgonain obrtno cono Gornja Radgona« so upostevani:
- vse predhodno izdelane strokovne podlage in druga gradiva, relevantna zaizdelavo naloge s

podrogij prostorskega razvoja, varstva okolja, ohranjanja narave in varstva kulterne dedi&ine

- veljavne prostorske sestavine dolgoro¢negain srednjeroénega druzbenega plana ob¢ine Gornja
Radgona

- veljavni prostorski izvedbeni akt Ureditveni naért »Preureditev Elementa za Avtoradgonain
obrtno cono Gornja Radgona« (tista dologila, ki niso predmet sprememb)

- drugi veljavni akti in predpisi, ki so jih specificirali nosilci urejanja prostora

Dne 15.02.2005 je bil v Uradnem glasilu Ob¢ine Gornja Radgona, lokalni ¢asopis Prepih objavijen
Program priprave sprememb in dopolnitev Odloka o spremembah in dopolnitvah ureditvenega nacrta
»Preureditev Elementa za Avtoradgona in obrtna cona Gornja Radgona.

Predlog odloka je bil javno razgrnjen v ¢asu od 11.03.2005 do 29.03.2005.



Dne 17.03.2005 je bila ob 16.00 uri v veliki sgjni sobi Obcine Gornja Radgona javna obravnava
predioga Odloka o spremembah in dopolnitvah ureditvenega natrta »Preureditev Elementa za
Avtoradgonain obrtna cona Gornja Radgonac.

Javne obravnave so se udelezili lastniki zemljis¢ na vplivnem obmocju.

V ¢asu od javne razgrnitve so bile dane pisne pripombe s strani Grum Antonije, Ljutomerska 13,
Gornja Radgona in Jaki¢ Zorana, Slebingerjev breg 18, Gornja Radgona in dne 31.03.2005 tudi s
strani Lovasi¢ Erike, Rubesi 120a, Kastav. 1zdelovalec predlioga odloka je pripravil odgovore do danih
pripomb.

|. PRIPOMBE PODANE NA JAVNI OBRAVNAVI, ki je bila dne 17.3.2005 ob 16 uri v veliki sejni sobi Ob¢ine
Gornja Radgona

1. g. Zoran Jakic : Kaj se predvideva z njegovim objektom, na zemljiS¢u parc. St. 935/8 k.o. Gornja Radgona?
Zemljis¢e g. Jakica je izvzeto iz obmocja obdelave ker zanj ni bilo pridobljeno lastniStvo. Pogoji uporabe
objekta se ne spreminjajo, komunalni prikljucki ostanejo v uporabi kot do sedaj. V graficnih prilogah se
bodo izvedli ustrezni popravki.

2. ga. Toncka Grum: Zakaj je potrebna gradnja Se ene bencinske ¢rpalke v tako majhnem kraju?
Investitor ima v konceptu svojega poslovanja gradnjo trgovskega objekta z bencinsko &rpalko. Ob¢ina
nacelno ne nasprotuje gradnji bencinske Crpalke, vendar si mora investitor pridobiti vsa soglasja in
urediti priklju¢ek na drzavno cesto.

3.9. Zvonko Strekelj: Kako bo re3en uvoz v MikloSicevo ulico in kako bo urejena za3dita pred hrupom?
Na sestanku med predstavniki Direkcije RS za ceste, Druzbe za drZavne ceste in predstavniki ob¢ine
ulico in uvoza do novih predvidenih objektov. Idejni projekt je izdelan in usklajen s predstavniki direkcije.
Priklju¢ek na MikloSi¢evo ulico ostane.

Ukrepi v zvezi z zmanjSanjem hrupa niso predvideni, ker predstavlja izvorni hrup promet na drzavni
cesti.

IIl. PRIPOMBE PRISPELE PO POSTI
1.ga. Grum Antonija: Podpisani se z lokacijo bencinskega servisa podjetja Engrotus d.o.o. iz Celja ne
strinjamo . Navedeni so razlogi zakaj, priloZzena je lista sopodpisnikov — 8 ob¢anov

Pred gradbenim posegom in pred pridobivanjem gradbenega dovoljenja za gradnjo objekta je investitor
v skladu s predpisi dolzan pridobiti s strani RS, Ministrstvo za oklje in prostor, Dunajska c. 48, Ljubljana
pridobiti odloébo s katero se odloCi ali je potrebno izvesti celovito presojo vplivov na okolie. Dne
16.05.2005 je bila pridobljena odlocho iz katere je razvidno, da ni potrebno izvesti celovite presoje
vplivov na okolje.

V projektni dokumentaciji bo potrebno natanéno opredelite vse vplive na oklico in si pridobiti vsa
soglasja vseh upravljalcev prostora.

2.9. Zoran Jakic: Ugotavlja da nacrti niso v skladu z obstojecim stanjem — na listu 4, 5 in 8 ni ustrezno
vrisana  poslovna stavba na parcelni Stevilki 935/13. Prilozene so graficne priloge z oznacenim
objektom.

Pripomba se uposteva.

3.ga. Erika Lovasic: Zakaj je potrebna Se cetrta bencinska ¢rpalka ob Ljutomerski cesti ?

Odgovor na vpraSanje - glej pod tocko 1.



PREDLOG SKLEPA:

Obcinski svet obcine Gornja Radgona sprejema prediog Odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka
o spremembah in dopolnitvah odloka o ureditvenem nagrtu »Preureditev elementa za Avtoradgona in
obrtna cona Gornja Radgona« — prva obravnava.

Pripravila: ZUPAN
OBCINE GORNJA RADGONA
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JozicaKOVAC STEFUR, inZ.gr.



