PREDLOG ODLOKA
DRUGA OBRAVNAVA

Napodlagi 17. do 34. ¢lena Zakona o uregjanju prostora (Uradni list RS, &. 110/2002, 8/2003) in 20.
¢lena Statuta obc¢ine Gornja Radgona (Uradni list RS &t. 44/99, 104/00 in 54/03) je Obcinski svet
Obcine Gornja Radgona nasvoji ... sgi, dne.............. sprejel

ODLOK
o lokacijskem naértu za obmogje »Stari MR« v Gornji Radgoni

l. SPLOSNE DOLOCBE
1. ¢len

S tem odlokom se sprejme lokacijski nacrt za del obmocja mesta Gornja Radgona, ki ga je izdelaa
ZEU - Druzba za nacrtovanje in inzeniring d.o.o., Murska Sobota, pod &t. 22/04-LN/GR.

2. ¢len

Lokacijski natrt iz 1. ¢lenavsebuje tekstua ne opise in grafi¢ne prikaze, ki se nanasgjo namejo
obmogjater nalego, potek, zmogljivost, velikost in oblikovanje objektov, naprav in ureditev.

Tekstualni del obsega :
1. Splosni del
2. Opisin obrazlozitev prostorskih pogojev zarealizacijo po posameznih podrocjih
3. Smernice in mnenja

Grafi¢ni del obsega:
4. lzrez iz prostorskih sestavin srednjero¢nega druzbenega plana

obcine Gornja Radgona M 1:5000
5. Kopijakatastrskega nacrta z obmocjem obdelave M 1:1000
6. Zakoli¢benasituacija s predvideno parcelacijo M 1:1000
7. Ureditvena situacija z zasnovo zelenih povrsin M 1:1000
8. Komunalnaureditev M 1:1000
9. Prometnasituacija M 1:1000
10. Varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami M 1:1000

Priloga:

Program opremljanja zemljis¢ s komunalno infrastrukturo
. MEJA IN OBSEG OBMOCJA LOKACIJSKEGA NACRTA
3. ¢len

Obmocje urgjanja, za katerega se sprejema lokacijski nagrt, je razvidno iz grafi¢nih prilog navedenih v
2. ¢lenu tega odloka. Obmocje lokacijskega nacrta obsega zemljiste na katerem stojijo objekti Mesne
industrije Radgona (»MIR«); to je parcele &. 126, 129, 127 in 123/2, vse k.0. Gornja Radgona.

V obmogje obdelave so vkljugijo tudi deli obodnih parcel obmogja, na katera se bo posegalo z
izvedbo predvidenih cestnih in komunalnih prikljuckov za potrebe funkcioniranja obravnavanega
kompleksa.

Celotno obmogje meri skupgj 71,7 ar.



. FUNK CIJE OBMOCJA SPOGOJI ZA IZRABO ZEMLJISCA

4. ¢len
Vs obstojeci objekti, ki se nahajgjo znotraj obmodja, se pred zatetkom gradnje porusijo.

Znotrag obmocja je predvidena ureditev trgovskih in mirnih poslovnih dejavnosti.

IV. URBANISTICNO OBLIKOVANJE OBMOCJA IN ARHITEK TURNO OBLIKOVANJE
OBJEKTOV

5. ¢len

Predvideni objekt bo zgrajen v eni etaZi, vidinado venca strehe bo 7 m. MoZna je ureditev

posameznih lokalov v dveh etazah, znotrgj predvidene visine objekta. Streha objekta bo ravna.
Predvidena postavitev in oblika objekta ter horizontalni in vertikalni gabariti objekta so razvidni iz
grafi¢nih prilog lokacijskega nacrta.

V.MERILA IN POGOJI ZA OBLIKOVANJE ZELENIH POVRSIN
6. ¢len

Ob objektu je predvidena primerna ureditev okolice na podlagi izvedbenih projektov. Uredi se utrjeno
parkirisce (asfatirano ai tlakovano), ustrezni cestni dovozi, ter zunanje povrSine namenjene
uporabnikom kompleksa (zel enice, otrodko igrisce).

V1. POGOJI ZA PROMETNO IN KOMUNALNO UREJANJE OBMOCJA

Splosdni pogoji
7. ¢len

Infrastrukturne ureditve se moragjo izvajati po grafi¢ni prilogi “Komunalne naprave’ inv skladu s
smernicami in mnenji posameznih pristojnih sluzb k predmetnemu lokacijskemu na¢rtu. Predvideni
objekti se prikljucijo na komunalne vode, ki potekajo v blizini njihovih lokacij. Novi komunalni vodi
se morajo voditi po cestnem svetu, kjer je to mogoce. Na posameznih odsekih se zgradijo vse
komunal ne naprave obenem, pred dokonéno ureditvijo cestise. Komunalni vodi se polaggjo
podzemno. To dolocilo veljatudi za obnovo. Odmiki med vodi razli¢nih omrezij morajo ustrezati
predpisom, ¢eto ni mogoce, se morgjo izvesti predpisane zasite.

Promet
8. ¢len

Pri ureditvi prometnih povrsin je potrebno upostevati smernice in mnenja posameznih pristojnih

sluzb, k predmetnemu lokacijskemu nacrtu. Prometni rezim znotraj obravnavanega obmogja (smeri
prometa, ureditev cestnih prikljuckov, parkiris in dovozov) je prikazan v grafi¢nem delu lokacijskega
nacrta.

Vodovod
9. ¢len

Na obmodju je predvidena dograditev obstoje¢ega vodovoda s hidrantnim omrezjem in izvedba
vodovodnega prikljucka v skladu z dolo¢ili upravljavca.



Kanalizacija
10. ¢len

Fekalhe vode iz predvidenega objekta se bodo zbirale v predvideni vodotesni troprekatni greznici, ki
se bo periodi¢no praznila. Meteorne vode se bodo odvajale preko obstojecega mestnega meteornega
sistema Meteorne vode in padavinske vode s cest, parkiris¢ in manipulativnih povrSin se morgjo v
meteorno kanalizacijo voditi preko lovilcev olj in mascob. RazSiritev kanalizacijskega omrezZjain
predvidene nove prikljucke je potrebno izvesti v skladu z dologili upravljavca.

Elektriéno omreZje
11. ¢len

Predvidena je izvedba nove transformatorske postgje znotrg predvidenega objekta, ki se vkljuci v
srednjenapetostno omreZje in nizkonapetostnega razdelilnega kabel skega omrezja do predvidenega
objekta. Vs prikljucki in druge predvidene ureditve (krizanja vodov, zascite) se morgjo izvesti pod
pogoji upravljavca - »Elektro Maribor«.

Javnarazsvetljava
12. ¢len

Javnarazsvetljava se uredi ob dovoznih cestah in na parkirisu.

Plinovodno omrezje
13.¢len

Vs posegi v obmocju obstojecega plinovoda (v pasu 2x5 m), ki poteka na juznem robu obmocja, se
smejoizvgati le pod posebnimi pogoji in pod nadzorstvom poobl aScenca sistemskega operaterja.

Ogrevanje
14. ¢len

Za potrebe ogrevanja objekta se zgradi kotlovnica, ki kot kurilni medij uporabljaplin. Do izgradnje
mestnega plinovodnega omreZja je predvidena postavitev nadzemnega rezervoarja za plin.

Komunikacijsko omrezje
15. ¢len

Do novega objekta se poloZzi komunikacijska kanalizacija, v katero se, v skladu s potrebami, polaggo
telefonski in morebitni drugi komunikacijski kabli.

Predvidena je izvedba prikljuc¢ka na obstojece omreZje, ki poteka ob robu obmogja, pod pogoji
upravljavca. Predvideno novo omreZje, vse prikljucke, kakor tudi vse potrebne prestavitve in zaite
obstojecih komunikacijskih vodov je mozno izvesti samo na podlagi posebnih projektov. Potrebne
projekte narocijo investitorji posameznih objektov v fazi izdelovanja projektov PGD, PZI, pri
upravljavcu — »Telekom Slovenijex.

Deponije odpadkov
16. ¢len

Predvideno je lo¢eno zbiranje odpadkov. Deponija za odpadke se uredi na vzhodnem robu kompleksa,
kot je prikazano v grafiénem delu. Odvoz odpadkov se vrsi v skladu z obcinskim odlokom.



VIl. DRUGI POGOJI, KI SO POMEMBNI ZA IZVEDBO PREDVIDENIH PROSTORSKIH
UREDITEV OZ. POSEGOV V PROSTOR

Varovanje in izboljSanje delovnega okolja
17. ¢len

Znotrag) obmogjaseizvajalll. stopnjavarstva pred hrupom. Predvidene dejavnosti ne smejo
povzrocati hrupa, ki bi presegal mejne dnevne (60 dbA) in no¢ne (50 dbA) ravni hrupa. Ob vzhodni
meji obmocjaje predvidena postavitev protihrupne ogrgje visine 2,5 m.

18. ¢len

Pri gradnji objektov se morajo glede odmikov in nagina gradnje upostevati predpisi s podrocja
pozarnega varstva. Graditi se mora z ognjevarnimi materiali oz. v pozarnovarnih konstrukcijah.
Dostopi in dovozi morgjo omogocati dovoz interventnih vozil in izpolnjevati pogoje za varen umik.
Oskrba s poZzarno vodo se zagotovi preko obstojecega in predvidenega hidrantnega omrezja z
nadzemnimi hidranti.

19. ¢len

Pri gradnji objektain zunanjih ureditvah se morgjo urediti dostopi za invalidske vozicke.

VIII. ETAPE I1ZVAJANJA LOKACIJSKEGA NACRTA
20. ¢len

| zvajanje lokacijskega nacrta bo potekal o postopoma, v skladu z interesi investitorja. Pred gradnjo
objekta mora biti urejena zanj potrebna komunalna oprema. Hkrati z objektom morgjo biti urejene
tudi vse predvidene zunanje ureditve ob objektu (dovozi, dostopi, zelenice, parkirisca).

IX. OBVEZNOSTI INVESTITORJEV IN IZVAJALCEV PRI I1ZVAJANJU
LOKACIJSKEGA NACRTA

21. ¢len

Pri izdelavi tehnicne dokumentacije in izvedbi morata investitor in izvgjalec natanéno upoStevati
dolocilalokacijskega nacrta.

Investitor in izvajalci morgjo vse predvidene posege izvesti tehni¢éno neoporecno, ekolosko
sprejemljivo, varno in ekonomsko opravicljivo, ter pri tem ne smejo poslabSati razmer na sosednjih
obmogjih.

Investitor inizvgjalci predvidenih objektov in naprav morgjo pri izdelavi izvedbene dokumentacije in
pri gradnji upoStevati smernice in mnenja pristojnih organov in organizacij, ki so sestavni del
lokacijskega nacrta.

22. ¢len

Poleg zahtev iz drugih doloc¢b tega odloka morajo investitorji posegov v prostor inizvajaci

|okacijskega nagrta upostevati:

- plodno zemljo, ki bo odstranjena zaradi gradnje novih objektov, prometnih in manipulacijskih
povrsin, je treba uporabiti za ureditev zelenih povrsin

- odpraviti v ngjkrajSem moznem ¢asu vse morebitne Skodljive posledice zaradi gradnje



- promet v ¢asu gradnje organizirati tako, da ne bo prihajalo do zastojev
- evidentirati stanje obstojece infrastrukture pred pri¢etkom gradnje
- zagotoviti zavarovanje gradbisca

X. ODSTOPANJA
23. ¢len

Vegja odstopanja
Namembnost objekta, namembnost kompleksa ali sprememba celotnega ureditvenega obmocja se
lahko spremeni na nacin, kot je predpisan za sprejem lokacijskega nacrta.

M anjSa odstopanja:

- odstopanjav horizontalnih gabaritih +- 2,0m

- odstopanjav vertikalnih gabaritih +-0,5m
¢e se z novimi reSitvami v okviru odstopanj ne spreminja na¢rtovani videz obmocja, posliabsgo
bivalni in delovni pogoji ter vplivi naokolje ter daniso v nasprotju z javno koristjo.

Xl. NADZOR
24. ¢len

Nadzor nad izvajanjem tega odloka opravljajo pristojne indpekcijske sluzbe.

XII.  PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE
25. ¢len

Z uveljavitvijo tega odloka prenehgjo veljati dolocila Odloka o ureditvenem nagrtu Gornja Radgona —
mestno sredisée (Uradne objave, &. 32/87, 5/88 in 17/90, Uradne objave Obcine Gornja Radgona, &.
14/98, 17/98 in 23/99 in Uradni list RS, &. 69/02), v delu obmocja, ki ga obravnava ta odlok.
Obmocjejerazvidno iz 3. ¢lenatega odloka.

Lokacijski natrt je stalno na vpogled na sedezu Obéine Gornja Radgona.

26. clen

Taodlok zatne veljati osmi dan po objavi v Uradnem glasilu Obcine Gornja Radgona, lokalni ¢asopis
Prepih.

Stevilka: 35003-08/2004 Zupan
Gornja Radgona, Ob¢ine Gornja Radgona
Anton KAMPUS



Obrazlozitev:

Odlok o lokacijskem nacrtu za obmocje »Stari MIR« v Gornji Radgoni je bil prediagan s strani
predlagatelja v sprejem — prva obravnava na 17. redni sgji dne 23.12.2004.

Na sami sgi ob¢inskega sveta je bilo podano mnenje in prediogi s strani Odbora za varstvo okalja,

urgjanje prostorain gospodarske javne sluzbe, ki seglasi:

»Odbor za varstvo okolja, urganje prostora in gospodarske javne sluzbe je obravnaval predliog

Odloka o lokacijskem nacrtu »stari MIR« (prva obravnava) ter predlaga obcinskemu svetu, da ga

spreime v predloZeni vsebini z naslednjimi predlogi:

@ Odbor predlaga, da strokovne sluzbe obcinske uprave pripravijo strokovno pisno mnenje glede
odstopanj, ki jih predvideva odlok. (poglavje X., 23. ¢len)

@ Odbor prediaga, da se cimpre pristopi k celoviti oz. kompletni ureditvi celotnega mesta, da se
prostorska problematika ne bi ve¢ reSevala parciano.

@ Odbor daje pobudo Zupanu obcine, da skli¢e na razgovor vse nove interesente, ki bi Zeleli graditi
in sedanje uporabnike na tem prostoru, da skupaj nacrtujejo uporabo in morda tudi ureditev na
tem prostoru.

@ Odbor predliaga Zupanu tudi, da vodi aktivnosti za pridobitev objektov opuscene carinarnice, ki bi
ngj prislav last ob¢ine.

@ Odbor prediaga, da izdelovalec predmetnega lokacijskega nacrta pripravi strokovni predliog
reSitve ureditve krizisca Panonska-Lackova v obliki kroznega krizis¢a oziroma rondoja in ga
posreduje na pristojni drzavni organ v proucitev z vlogo za zagotovitev drzavnih sredstev, sg jeta
cesta republiskega ranga.

@ Odbor prediaga, da v ¢asu obravnave predmetni odlok obravnava tudi Svet za urbanizem ter
komunalno infrastrukturo.«

V razpravi nasami sgi je bila podana naslednja pripomba:

Zvonko GREDAR, ¢lan obcinskega sveta, je povedal, da mora ta odlok biti zapisan tako, da ne bo
istega problema, kot je zdaj problem pri avtoradgoni z Avto Aresom glede uvoza in izvoza. Na tem
prostoru bodo Ziveli radgoncani, ne pa ljubljan¢ani, ki Zelijo &irikrako kriZiste. Potrebno je izhgjati iz
tega, da ne bo Gornja Radgona imela na 30 metrih dve preobremenjeni kriZisci. On Se vedno vzirgja,
da je ta uvoz potrebno zamakniti in predvideti krozno kriZzis¢e tam in Kerenci¢evo ulico zapreti, ker
bo dolgoro¢no na Panonski ulici zaradi izgradnje avtoceste takdna frekvenca prometa kot je zdaj na
Partizanski cesti. V &irih letih se bo z izgradnjo avtoceste reSilo Partizansko in Apasko cesto in bo
nova cesta smrti od mejnega prehoda do Spodnjih Ivanjcev. Glede prometa na tem obmocju je
potrebna velika previdnost in uvoz Ze sedgj zamakniti ali pav odloku vsg dodati klavzulo, da ¢e pride

Y

do izgradnje kroZista ne gre vse to ha strodke obéine ampak na stroske izvgjalca ai palastnika.
V ¢asu obravnave prediagatelj ni prejel nobenih pripomb.

Predlagatelj je uposteval pripombo glede odstopanj, zato predlaga novi 23. ¢len, ki se glasi:

»Vegja odstopanja:

Namembnost objekta, namembnost kompleksa ali sprememba celotnega ureditvenega obmocja se
lahko spremeni na nagin, kot je predpisan za sprejem lokacijskega nacrta.

M anjSa odstopanja:

- odstopanjav horizontalnih gabaritih +- 2,0m

- odstopanjav vertikalnih gabaritih +-0,5m
¢e se z novimi reSitvami v okviru odstopanj ne spreminja na¢rtovani videz obmocja, posliabsgo
bivalni in delovni pogoji ter vplivi naokolje ter daniso v nasprotju z javno koristjo.«

Predlagatelj je upoSteval tudi predloge Sveta za urbanizem in komunalno infrastrukturo in je v opisu
in obrazloZitvi prostorskih pogojev navedeno, da je pri oblikovanju fasad predvidenih poslovnih



prostorov potrebno upostevati, da morgjo biti odprte — prosojne in da se na obmocju posiovnih
prostorov (predvidena parkirisa ob Muri) uredijo odprte terase.

Obcinskemu svetu predlagamo, da obravnava in spregme Odlok o lokacijskem naértu za obmogje
»Stari MIR« v Gornji Radgoni — druga obravnava
SKLEP

Obginski svet sprejema predlog Odloka o lokacijskem naértu za obmo¢je »Stari MIR« v
Gornji Radgoni —druga obravnava.

Pripravila: _ ZUPAN
JozicaKova¢ Stefur, inz.gr., |.r. OBCINE GORNJA RADGONA
Anton KAMPUS, I.r.

Igor Pivec, univ.dipl.inz.gr., l.r.



