PREDLOG

Na podlagi 1. odstavka 146. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, &. 110/02) in
20. ¢lena Statuta Obc¢ine Gornja Radgona (Uradni list RS, &. 44/99 in 104/00) je Obcinski
svet Obcine Gornja Radgona na svoji .......... redni sejidne................... Sprejel

SKLEP
o povprecni gradbeni ceni, povprecnih stroskih
komunalnega ur g anja stavbnih zemljis¢ in vrednosti
stavbnih zemljis¢ v Obéini Gornja Radgona za leto 2004

1. ¢len

Ta sklep doloca povprecno gradbeno ceno, povprecne stroske komunalnega urejanja stavbnih
zemljis¢ in vrednost stavbnih zemljis¢ na obmocju Ob¢ine Gornja Radgona za leto 2004.

2. ¢len

Povprecna gradbena cena za m2 uporabne stanovanjske povrsine na obmoc¢ju Obcine Gornja
Radgona za leto 2004 (na dan 31.12.2003) znasa 152.600,00 SIT.

3. ¢len

Povprecni stroski komunalnega urejanja stavbnih zemljis¢ na obmocju Obcine Gornja
Radgona Znasajo 15% gradbene vrednosti objekta, in sicer:
9% od vrednosti objekta znaSajo stroski kolektivne komunalne opreme ali 13.734,00 SIT
za m2 uporabne stanovanjske povrsine,
6% od vrednosti objekta znasajo stroski individualne komunalne opreme ali 9.156,00 SIT
za m2 uporabne stanovanjske povrsine.

W

4. glen

Cena za 1m2 stavbnega zemljis¢a se doloci v odstotku od povprecne gradbene cene, dolocene
v 2. ¢lenu tega sklepa, in znasa:
- zaobmocje mesta Gornja Radgona 1,2% ali 1.831,00 SIT zam2,

za obmogje industrijske cone Gornja Radgona 1% ali 1.526,00 SIT zamz2,

za ogtala strnjena naselja v obc¢ini Gor. Radgona 0,8% ali 1.221,00 SIT zam2

za obmocje razprsene gradnje 0,6% ali 916,00 SIT zam?2



5. ¢len

Povprecna gradbena cena in povprecni stroski komunalnega urejanja stavbnih zemljis¢ se med
letom valorizirajo skladno z indeksi rasti cen gradbenih storitev v stanovanjski gradnji, ki jih
vodi GZS - Zdruzenje gradbenistvain IGM Slovenije.

6. ¢len

Tasklep pricne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Z dnem uveljavitve tega sklepa preneha veljati Sklep o povprecni gradbeni ceni, povprecnih
stroskih komunalnega urejanja stavbnih zemljis¢ in vrednosti stavbnih zemljis¢ v Obgini
Gornja Radgona za leto 2003 (Uradni list RS, &. 26/03).
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OBRAZLOZITEV:

Predlozeni sklep doloca povprecno gradbeno ceno, povprecne stroske komunalnega urejanja
stavbnih zemljis¢ in vrednost stavbnih zemljis¢ na obmocju Obcine Gornja Radgona za leto
2004 (na dan 31.12.2003).

Predlagana povprecna gradbena cena za leto 2004 v visini 152.600,00 SIT (glede na ceno v
letu 2003 je povecana za vrednost povprecnega indeksa za stanovanjsko gradnjo, ki je zaleto
2003 znasal 106,59) je bila dolo¢ena na podlagi primerjave povprecne gradbene cene v letih
2003, 2002 in 2001, ko je bila cena usklajena s primerjalnimi podatki vec¢ bliznjih in sosednjih
obcin ter ob upostevanju izhodisEnih osnov, ki jih je v letu 2001 izdelalo Drustvo izvedencev
in cenilcev iz Maribora

Povprecna gradbena cena je ena izmed osnov za izracun komunalnega prispevka, predstavlja
pa tudi izhodisCe pri cenitvah nepremic¢nin, kot so nezazidana in zazidana stavbna zemljiséa
ter stavbni objekti.

Povprecni stroski komunalnega urejanja stavbnih zemljis¢ so doloc¢eni na podlagi izracunov in
analiz urgjanja stavbnih zemljis¢ s komunalnimi objekti in napravami. Na podlagi
primerjalnih izracunov in analiz, ki so bili izdelani v preteklih letih je bilo ugotovljeno, da
znaSajo povprecni stroski komunalne ureditve v ob¢ini Gornja Radgona 15% od povprecne
gradbene cene za 1m2 stanovanjske povrsine, 0z. 15% gradbene vrednosti objekta. Od tega
odpade na kolektivno komunalno opremo 9% in na individualno komunalno opremo 6%.

Cena posameznih stavbnih zemljis¢ je dolo¢ena v odstotkih od povprecne gradbene cene.
Glede na razdelitev po posameznih obmocjih (celotno obmocje obcine je razdeljeno na 4
vplivna obmocja) znaSajo cene stavbnih zemljis¢ od 0,6% do 1,2% povprecne gradbene cene.

Obcinskemu svetu predlagam, da obravnavani sklep sprejme.
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